DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE -DTS-

' PROPUESTA
AREA DE REVITALIZACION ECONOMICA -ARE-
PERPETUO SOCORRO

CORPORACION PERPETUO SOCORRO

Medellin
21 de octubre de 2025



ELPERPETUO SOCORRO

Tabla de contenido

1. INTRODUGCCIQNL.......ootitieiieieeiete ettt ettt ettt emae ettt eete s st ess et esssns et eseste s et eneesete s etesssreese e 4
2 O @\ I ) PRSP 7
2.1. ANTECEDENTESCIONALHESEL ASAREASEREVITALIZACIEGERONOMICA.......cooveveeeee, 7
2.2.RESENAISTORICBEPERPETUEIDCORRQ......c.ocuiiieiieieeieeeete et eeeeete et etes s eteeaereseenane s 9
I 017X e N[0 15 (@ TR 11
3.1. DIMENSIORISICESPACIAL. ....c..veieeieteeeee ettt st eae e 11
3.1.1. Proyecto ARE (localizacion y COMPOSICIAN).......cccceeeriiiiiiiciiiiiiieeee e e e e e s ssvnnveneeeeeeee s 11
3.1.2. USOS eI SUBLD.....eeiiiiiiiiiie it bee e e s 12
3.1.3.  Sistema de MOVIlIdad...........cccoiiiiiiiiiiii e 14
3.1.4. Sistema de eqUIPAMIENTOS. ....coiiiiiie ettt e e 21
3.1.5. Subsistema de esSpacio PUDIICA...........cueiiiiiiiiie e 24
3.1.6. Y LU = T3 URRRRT 26
3.1.7. Morfologia y ocupacion del terTitOn0............ccoviiiiiiiiieieeie e rr e e e e e e eneees 27
3.1.8. Conclusiones dimension fiSiCO @SPACIAL.........ueviiiiiiiiieii e 30
3.2. DIMENSIOECONOMICA. ......ooueitieete ettt ettt eae sttt et e et e et ess st e aenseseeseneeteens 31
07 A ANl 1AV, o P To [T = Tolo T g o] 1 1T V-SRI 31
R I A 1 (= L1 o%= Vo o T PR U 34
3.2.3.  ESHrUCUIa @MPIESANIAL. .....coiueiiiei ittt e e seann e 37
3.2.4. Tamafo de empresas en la Comuna 10 La Candelaria............ccccvvvveeeeieeeeeeiniiiciiiieeeen 39
3.2.5. Actividades econdmicas del PErpetuo SOCOIMO........ueiiiieiiiii i 41
3.2.6. Aprovechamiento Econdémico del Espacio PGBliEBPen  Perpetuo Socorro................... 46
I R 1T |11 - FO PRSPPI 51
3.2.8. ActiVidades INTOrMAIES.........ooiiiie e e 52
3.2.9. Conclusiones dimenSiON ECONOMUCA. ... . uuurrieeeeeeisiiaeaetreieeereeaeeesssssseanreeeerereeaeeesaaannnnnnes 53
3.3 DIMENSIOBOCIAL. ...ttt ettt sttt sttt s e s s s s ese e e s s s sesesenis 54
3.3.1. Datos histdricos y sociodemogréaficos de la comuna.10.........cccooocveiieeiiiiiee e, 56
3.3.2. Densidad PObIACIONAL............uiiiiiiiiie e 58
T T T I Y= W [T (=TT =T 0 0] ] = o PSSR 60
3.3.4. Porcentaje de OCUPAUQS ........coeeeieeeeiie ettt s s s e e e e e e e e e e e e e et e e eeeeeaeaeesrann e aas 61
3.3.5. Poblacion flotante Encuesta origen y desting..........cccvveeeieeeeeiiiic i 62
3.3.6. EStrato SOCIOECONOMICA. ... .uiiiiiieeeiiiiciiiitiiieeeteeee e e s e s esieeeeareeeeeeeeeeesssnnnnnnnneeesaanseeesesnnnned L
3.3.7. Actores identificados en el territorio: presencia institucional, relacionamiento de actores y
organizaciones SOCiales €N 12 COMUNA ........c.iiuuiiieiiiiiiee ettt e b e e e ebees 73
3.3.8. INSHItUCIONES PUDIICAS ... .eeiiieiiiiiiie et saaeee e s 74
3.3.9. Relacionamiento A& GreImMIDS. .........uuuiiiiiiiaeiiaae ittt e e e e e e e e e e e eabebeeeeeees 74
3.3.10. Problematicas sociales identificadas en Perpetuo SQCOIQ.........ccceveeveeeeeeeieeiccciivvnnnen, 77
3.3.1.INDICADOREEMOVILIDABNIVEIDECOMUNA. .....ooiiiiitiite ettt eesitee e siee e tree e e e 83
3.3.1.1. Mortalidad por iNCIAENtES VIAIES.........ccuuiiiiiiiiiiee e 83
3.3.1.2. Datos de informacién cualitativa de seguridad en el Perpetuo Socorra..................... 85
3.3.1.3. Conclusiones dimension social y seguridad...........coeeeiimieiieeiniiiee e 88
3.4, DIMENSIORMBIENTAL ...ttt e et et e e eeeee e e e 89
3.4.1. Elementos de la estructura ecolégica prinCipal.........cccccoocviiieiiiiiiiiee e 89
3.4.2. MANEJO U8 rESIAUOS. ..ceieiieeiiiiitt ettt ettt ettt e e e e e e e e e e et e e e e e e e e e e e e e e e e aannbaeeees 94
3.4.3. Protocolos Ambientales y UrbaniStiCOS..........cuveiiiiiiiiiiiiiiiee e 96
I N S @o g T=Tor 1)/ To F= o I =T ot ] (oo [ o= R RRPSR 98
3.4.5. Conclusiones con relacion a la dimensién ambiental..............cccccvviieiiee e, 99

4. FORMULACION. ..ttt et e e e e e e e e e et e et e eeee e et e eeeeeeeeseeeeeeeeeeeeereaeeeeeeeneeeneeeseeereneseeeaens 100



ELPERPETUO SOCORRO

4.1.0BJETIVOS DE LA ESTRATEGIA DE INTERVENCION. ....cvutuiieeiieteieeeeeetiieeeeeeestinsesseetnneeeseessnnnneens 100
4.2 CONTEXTO NORMATIVO DEAREAS DREVITALIZACIGELONOMICA EROLOMBIA ....ceveeeeeeeeeeeeeeeeereeenees 102
4.3.MARCO INSTITUCIONAL PARA EL DESARROLLO DEL.PRQYECTQ.....cvvvuiireeiirriiieeereriniieeeeeersnnnneeesenns 108
4.4. MODELO ADMINISTRACION Y DE GESTION ...uuuiiiiieiiiee ettt ee et eeeeteeeeetaeeeeteesstaeesetneeeann e setnaaeennns 112

4.5.PROYECTARBPERPETUBDCORRO. ....uuiitiiiiiiii et et e et e et e et e st e s et e e b s et e s aa e s st e st sesn s st s eanasbasns 115



ELPERPETUO SOCORRO

1. INTRODUCCION

El presente, constituye el documento técnico de soporte de la propuesta de
operacion del proyecto Area de Revitalizacion Econémica ARE Perpetuo
Socorro, presentada por la Corporacién Perpetuo Socorro en el marco de la
ANVITACION DE CONVOCATORIA PUBLICA PARA LA ASOCIACION EN LA
COADMINISTRACION DEL AREA DE REVITALIZACION ECONOMICA ARE
PERPETUO S O C O R Rifv@iacion No. P330AS2024.

Las Areas de Revitalizacion Econémica (ARE) constituyen un instrumento del
Plan de Ordenamiento Territorial (POT), mediante el cual se establecen
mecanismos de gestion y financiacién orientados a obtener los recursos
necesarios para la ejecucion de proyectos, el mejoramiento de infraestructuras
y la adecuada gestion del espacio publico. Este enfoque busca garantizar una
distribucion equitativa de las cargas y beneficios del desarrollo territorial. En
este caso, se aplica especificamente al sector de Perpetuo Socorro, en el que
somos actores directos, interesados y principales aportantes a través de
nuestra dinamica comercial y de la inversion destinada al desarrollo de
nuestras actividades econémicas.

La Corporacion Perpetuo Socorro fundamenta su participacidon en tres
aspectos: la pertenencia de su razén social, su papel activo como actor del
territorio y su interés legitimo en liderar el proceso de desarrollo del sector.
Actualmente, la Corporacion retine a 5 socios corporados y una comunidad de
61 empresas localizadas dentro del area objeto del ARE, como se muestra a
continuacion:

Tipo Entidad NIT
1 | Corporado Mattelsa 830513441-8
2 | Corporado Bodega/Comfama 890900841-9
3 | Corporado uPB 890902922-6
4 | Corporado Sandiego 890911709-1
5 | Corporado Almacentro 890931549-5
6 | Vecindad Corporacion Perpetuo Socorro 901226940-8
7 | Vecindad 3 Cordilleras 901646978-9
8 | Vecindad All Day Café 901290170
9 | Vecindad Ankara 811033739
10 | Vecindad Café Mattelsa 830513441-8
11 | Vecindad Cannaxia Labs 901099682
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12 | Vecindad Cincuenta Cincuenta 901789352-2
13 | Vecindad Cosmo Schools 901655409-8
14 | Vecindad Distrito Cafetero 900997817
15| Vecindad Divegréaficas 811037658
16 | Vecindad Diverso Unién de Cocinas 901459310
17 | Vecindad Elements Danza 900331461-7
18 | Vecindad ELPAUER 890900841-9
19 | Vecindad Fundacion El Arte de los Suefios 901024481
20 | Vecindad Galeria José Amar 900702698-8
21| Vecindad Haby 890900062-8
22 | Vecindad Idéntico 901803174-8
23 | Vecindad Nuestra Sefiora del Perpetuo Socorro -

24 | Vecindad Juliana's Taqueria 901611327
25 | Vecindad Kattakao Chocolate 901429001-9
26 | Vecindad Kibys 800129697
27 | Vecindad La Fabrica 901578490-5
28 | Vecindad La Petite Mort

29 | Vecindad La Planta Cerveceria 901686788-7
30 | Vecindad La Pola Records 901380466-6
31| Vecindad La Victoria Estudio 1017227773-3
32 | Vecindad Madre Micelio

33| Vecindad Matt Movilidad 901492626-9
34 | Vecindad Medellin 3D 901855599-7
35| Vecindad Mide Carpinteria 901251546
36 | Vecindad Mr. Happy / Calceteria Global 811014540-9
37 | Vecindad Nivel Superior Taller de Arquitectura 900886643-2
38 | Vecindad Osadia 901524410-4
39 | Vecindad Placido Restaurante 901894414-1
40 | Vecindad Polymasters 901646978-9
41 | Vecindad Rescafé / Chef Juan Estrada 901795064-0
42 | Vecindad Sonido Perpetuo -

43 | Vecindad The Craft Drinks Lab 901826037
44 | Vecindad Tu Taller Design 900569436-5
45 | Vecindad Uman 9010786225
46 | Vecindad Vesparadise 901620218-7
47 | Vecindad Vianova 900431142
48 | Vecindad AD Tienda 8028884-5
49 | Vecindad Autoinyelectric

50 | Vecindad Domina 800088155
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51| Vecindad Grupo EXA - Turbodiesel 890942235
52 | Vecindad Hospital General de Medellin 890904646-7
53 | Vecindad Impleseg 890921246
54 | Vecindad MS Servicio Automotriz 901660338-3
55| Vecindad RB Multiservicios 890917057
56 | Vecindad Rider Room 901620218-7
57 | Vecindad Taller Ceenetros 71577178-1
58 | Vecindad | Taller Sistema Mecanica Eléc. Automotriz | 71611723-7
59 | Vecindad Yokomotor 800041829
60 | Vecindad Compas Urbano 900988483-9
61 | Vecindad Urbanistica Group 901319369

La presente propuesta tiene como proposito dar cumplimiento e implementar
lo establecido en el Decreto 0667 de 2022 del Distrito de Medellin, vinculando
activamente a la Corporacion Perpetuo Socorro en la gestion integral del
espacio publico mediante la figura de las Areas de Revitalizacion Econémica
TARET .

En este sentido, la Corporacién asume el compromiso de participar en la
administracion, mantenimiento y aprovechamiento del espacio publico que
hace parte del territorio del Perpetuo Socorro, entendiendo que esta labor no
solo fortalece la relacién entre la comunidad y su entorno urbano, sino que
también abre la puerta a mecanismos de colaboracion publicoi privada que
potencian los procesos de transformacién y desarrollo local.

Nuestra propuesta busca aportar el conocimiento y la experiencia acumulada
por la Corporaciébn en la implementacion de acciones orientadas a la
cualificacion, recuperacion y disfrute del espacio publico, con el fin de generar
impactos positivos en distintos niveles:

1 Revitalizacibn econdémica del sector, favoreciendo la atraccion de
inversion, el fortalecimiento del comercio y la generacion de empleo.

1 Soluciones urbanas integrales, que contribuyan a mejorar la movilidad,
el ordenamiento territorial y la habitabilidad de la zona.

1 Seguridad ciudadana, a través de entornos mas activos, iluminados y
apropiados por la comunidad.

1 Sostenibilidad ambiental, mediante intervenciones que reduzcan los
impactos negativos y promuevan el respeto por el medio ambiente.

1 Fortalecimiento socioecondémico, al beneficiar de manera directa a
residentes, comerciantes, emprendedores y visitantes del barrio.
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En dltima instancia, la puesta en marcha de esta propuesta permitird
consolidar al Perpetuo Socorro como la segunda ARE del Distrito de Medellin,
aportando significativamente a la construccion de un modelo de ciudad méas
incluyente, resiliente y competitivo, en el que la gestién compartida del espacio
publico se convierta en un motor de transformacién social y econémica para
todos.

. CONTEXTO

2.1. ANTECEDENTES NACIONALES DE LAS AREAS DE
REVITALIZACION ECONOMICA

A nivel nacional, uno de los referentes mas relevantes en materia de
revitalizacion urbana es la ciudad de Bogota, que ha desarrollado los Distritos
Especiales de Mejoramiento y Organizacién Sectorial (DEMOS). Estos
instrumentos, de iniciativa privada, tienen como proposito complementar las
intervenciones del Distrito Capital mediante acciones que mejoren,
mantengan, administren y conserven las condiciones urbanas, ambientales y
socioecondémicas del espacio publico en areas especificas de la ciudad.

La reglamentacion de los DEMOS fue establecida mediante el Decreto 540 del
21 de noviembre de 2018, y desde su adopcion se han aprobado cuatro
distritos especiales en Bogota. A continuacidon, se presentan de manera
resumida las experiencias implementadas:

0 Distrito turistico y creativo Parque 93 - Bogota

Aprobado mediante la Resolucion 455 del 15 de noviembre de 2019, este
distrito es gestionado por la Asociacion Amigos del Parque 93, una entidad sin
animo de lucro que tiene a su cargo la administracion, mantenimiento y
aprovechamiento econdmico del parque bajo un contrato marco con el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP).

Su objetivo es fomentar el civismo, la cultura y el uso responsable del espacio
publico a través de estrategias participativas y una agenda cultural diversa e
inclusiva. Esta experiencia busca consolidarse como un modelo exitoso de
alianza publico-privada en Bogota.

0 Asociacion Zona Rosa - Bogota

Aprobada mediante la Resolucion 238 del 8 de octubre de 2020, la Asociacion
Creada bajo la Resolucion 238 del 8 de octubre de 2020, esta organizacion de
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caracter privado y sin animo de lucro promueve la corresponsabilidad
comunitaria para mejorar las condiciones del espacio publico en la Zona Rosa
de Bogota.

Entre sus areas de accion se encuentran la movilidad, la seguridad, el turismo,
la sostenibilidad ambiental, la limpieza y la dinamizacion comercial,
beneficiando a residentes, comerciantes y visitantes.

0 Paseo La Luz, La Gran Manzana - Bogota

Esta iniciativa, aprobada por la Resolucién 519 del 27 de diciembre de 2019,
opera también bajo la figura DEMOS y tiene como finalidad fortalecer el
bienestar social, con énfasis en la seguridad integral, la recuperacion del
espacio publico y el desarrollo socioeconémico.

Su éarea de intervencién abarca un poligono comprendido entre el Parque de
Los Periodistas (Cra. 3) y la Avenida Caracas, atravesando la Calle 12C, el
Eje Ambiental, la Avenida Jiménez y la Calle 12.

0  Centro Internacional, Corpousaquen - Bogoté

Constituida mediante la Resolucion 250 del 15 de octubre de 2020, esta
organizacion civica y sin @nimo de lucro promueve la participacion activa de
empresas, ciudadanos y el Estado en la construcciéon de un entorno urbano
seguro, amable y préspero.

Sus lineas estratégicas incluyen la gestion de la seguridad y las emergencias,
la movilidad sostenible, el cuidado del medio ambiente y el fortalecimiento del
tejido social y comercial del sector.

A nivel distrital, Medellin promulgé el Decreto 0667 de 2022 con el objetivo de
fomentar una gestion eficiente, participativa y sostenible del espacio publico, a
través de la creacion de las Areas de Revitalizacion Econémica (ARE). Estas
areas buscan articular a los diferentes actores del territorio & sector publico,
privado y ciudadaniad en torno a la recuperacion, dinamizacién y
sostenibilidad de zonas estratégicas de la ciudad.

Tras la entrada en vigencia del decreto, se presentaron multiples propuestas
para la conformacion de ARE en distintos sectores de Medellin, tales como la
Carrera 70, El Poblado, San Ignacio, Guayaquil, entre otros. A finales de 2024,
se consolido oficialmente la primera de estas iniciativas: el ARE Perpetuo
Socorro.
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0 ARE Provenza - Medellin

El Area de Revitalizacién Econdmica Provenza es una organizacion sin a&nimo
de lucro que promueve la colaboracion entre comerciantes, residentes, turistas
y entidades distritales para la creacion de un entorno urbano més atractivo,
seguro, ordenado y vibrante, con una clara vocacion turistica y cultural.

Su area de intervencion comprende el poligono delimitado por las calles 7 y
10, y entre las carreras 33 y 37, en el coraz6n del sector Provenza, en El
Poblado. Este espacio ha sido histéricamente reconocido por su alta
concentracion de oferta gastrondmica, comercial y de entretenimiento, y
representa una zona de alto valor turistico tanto para locales como para
visitantes internacionales.

El ARE Provenza tiene como objetivos principales:

1 Revitalizar el espacio publico mediante intervenciones fisicas y
culturales que mejoren la habitabilidad y el disfrute del entorno.

1 Promover una gobernanza colaborativa entre el sector publico,
privado y comunitario.

1 Mejorar las condiciones de seguridad, movilidad peatonal y
sostenibilidad ambiental.

71 Consolidar a Provenza como un referente de urbanismo téctico,
innovacion social y gestion participativa del territorio.

Esta experiencia marca un hito en la implementacién del modelo de ARE en
Medellin, y sirve como base para replicar este tipo de estrategias en otras
zonas de la ciudad, entendiendo cada sector como Unico y especifico en sus
dinamicas urbanas.

2.2. RESENA HISTORICA DE PERPETUO SOCORRO

El barrio Perpetuo Socorro esta ubicado en el sur de la Comuna 10 (La
Candelaria) de Medellin. A lo largo del tiempo, ha experimentado una profunda
transformacién, pasando de ser un enclave predominantemente industrial para
convertirse en uno de los principales distritos econémicos y creativos de la
ciudad.

Originalmente, el Perpetuo Socorro se caracterizaba por su intensa actividad
industrial y comercial. Sus calles estaban dominadas por talleres mecéanicos,
bodegas y concesionarios de vehiculos, lo que le otorgaba una identidad
claramente ligada al trabajo y al comercio.

Con el crecimiento urbano y la demanda de nuevos usos del suelo, muchas
industrias comenzaron a trasladarse a otras zonas de Medellin. Este cambio
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abrid paso a nuevas apuestas desde el sector creativo, que poco a poco fueron
cobrando protagonismo en el barrio.

En este contexto, y como respuesta a las necesidades de renovacion urbana
de la ciudad, en 2015 se expidi6 el Decreto 2053, que define el Macroproyecto
para el Area de Intervencion Estratégica MEDRIo, especificamente en la Zona
RioCentro, e incluye el plan parcial para el Perpetuo Socorro.

A partir de 2016, el barrio inici6 un proceso de revitalizacion urbana enfocado
en el desarrollo de la economia creativa. Empresas como Mattelsa, Comfama
y la Universidad Pontificia Bolivariana lideraron la creacion de la Corporacion
Perpetuo Socorro, con el propdésito de transformar este territorio en un polo de
innovacion, arte y emprendimiento.

Este esfuerzo se consolidé en 2019, cuando el Perpetuo Socorro fue declarado
oficialmente como el primer Distrito Econémico y Creativo de Medellin bajo
Resolucién N° 201950108887 de 2019. Desde entonces, ha atraido a artistas,
emprendedores y disefiadores, consolidandose como un referente en la
regeneracion urbana, en el desarrollo naranja y polo cultural de la ciudad.

El mismo afio, el Gobierno Nacional lo reconocié ademéas como un Area de
Desarrollo Naranja (ADN), figura que fortalece el posicionamiento del barrio
COmo un ecosistema estratégico para la economia creativa y cultural. Esta
designacion se enmarca en la politica publica de la Economia Naranja y
permite articular instrumentos de gestion, inversibn y cooperacion que
potencian el talento local, impulsan la innovacién y promueven la sostenibilidad
del territorio.

Hoy en dia, el Perpetuo Socorro es un espacio donde conviven la memoria
industrial y la creatividad contemporanea. Sus calles albergan arte, espacios
de coworking, cafés y centros culturales, dando vida a una comunidad
vibrante, diversa y comprometida con la innovacion.

Este proceso de transformacion ejemplifica cémo la colaboracion entre el
sector publico, el privado, la academia y la ciudadania puede revitalizar un
barrio, preservando su identidad y adaptdndolo a las nuevas dinamicas
urbanas. Asimismo, su reconocimiento como ADN consolida al Perpetuo
Socorro como un motor de desarrollo econdémico creativo y cultural,
proyectando a Medellin como una ciudad creativa de alcance nacional e
internacional.

10
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Barrio Perpetuo Socorro dentro de la Comuna 10.

Elaboracion equipo ARE Agencia APP

3. DIAGNOSTICO

3.1. DIMENSION FiSICO ESPACIAL

3.1.1. Proyecto ARE (localizacion y compaosicion)

A continuacion, se detalla el Area de Revitalizacion Econémica que fue objeto
de estudio en este diagnostico. Durante este proceso, se logro identificar las
dinamicas urbanas, sociales, culturales y econémicas que caracterizan esta
area. Ademas, se determinaron las problematicas presentes, se analizaron sus
posibles causas, y se evalué como afectan tanto al territorio como a quienes
forman parte de él.

El Perpetuo Socorro, reconocido como un barrio tradicional de la ciudad, se
encuentra delimitado al norte por la Avenida 33 (Calle 37), al sur por la Avenida
30 (Calle 29), al occidente por la Avenida Regional (paralela al rio), y al oriente
por la Avenida El Poblado (Calle 43). No obstante, conforme a lo establecido
en el Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin (Acuerdo 46 de 2006 y
Acuerdo 48 de 2014), se define al Perpetuo Socorro como unidad de analisis
con los mismos limites al norte, sur y oriente, pero extendiendo el area de
influencia mas alla de la Avenida El Poblado hasta la Calle 43A. Esta zona
corresponde al poligono identificado como ficha o area de tratamiento Z3_R2,
incluida en el Macroproyecto Rio Centro de Medellin.

11
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Adicionalmente, se identifica la necesidad de ampliar este poligono hacia el
costado nororiental hasta la Calle 43B, incorporando el Centro Comercial
Sandiego, lo cual configura una superficie aproximada de 67,4 hectareas. Esta
precision metodoldégica permite integrar las condiciones historicas, sociales,
econdémicas y normativas del sector para facilitar el analisis, la sintesis y la
formulacion del proyecto propuesto.

3.1.2.

Poligono ARE Perpetuo Socorro

Elaboracion equipo ARE Agéncia APP

Usos del suelo

El poligono correspondiente al Perpetuo Socorro alberga una
concentracion de actividades econdémicas vinculadas principalmente a
los sectores automotriz, de la construccion, la salud, las confecciones y
los alimentos, abarcando industrias, comercio y servicios. Dentro de este
territorio se localizan el Hospital General de Medellin, los centros
comerciales Almacentro, Sandiego y Premium Plaza, asi como dos
estaciones del metro: Exposiciones e Industriales.

En cuanto a los principales referentes culturales y patrimoniales, se
destacan la Iglesia del Perpetuo Socorro, construida a inicios del siglo
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XX, y el puente de Guayaquil sobre el rio Medellin, edificado a finales del
siglo XIX.

Segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin
(Acuerdo 048 de 2014), todo el poligono del barrio Perpetuo Socorro se
encuentra clasificado dentro de las zonas de Alta Mixtura,
especificamente bajo sus dos subcategorias: centralidades con
predominancia econdémica y areas de actividad econOmica en
transformacién. Esta zonificacion le otorga al sector una alta capacidad
para albergar una amplia gama de actividades econdmicas, culturales,
comerciales y de servicios, lo que favorece la dinamizacion urbana vy el
aprovechamiento intensivo del suelo.

No obstante, esta misma clasificacion restringe el desarrollo de usos
residenciales, excluyéndolos del modelo de ocupacion permitido. Esto
responde a la vocacion productiva del territorio y al objetivo de consolidar
un area especializada en actividades econdmicas, lo que plantea retos
en términos de equilibrio urbano, movilidad, habitabilidad y sostenibilidad,
especialmente frente a la necesidad de generar espacios que también
consideren la calidad ambiental y la integracion social.

13
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Usos generales del suelo en el poligono del Perpetuo Socorro.

- Espacio Publico Existente Areas de baja mixtura

Espacio Publico Proyectado - Areas y corredores de media mixtura
[ Uso Dotacional [ Areasy corredores de alta mixtura

Tomado de: mapgis9 Medellin

3.1.3. Sistema de Movilidad

1

3.1.3.1 Composicion , estado del sistema de movilidad

Medellin abarca un territorio de aproximadamente 38.000 hectéareas, de
las cuales el 71% corresponde a suelo rural y el 29% a suelo urbano,
incluyendo las areas de expansion. Del total del territorio, cerca del 8%
esta ocupado por perfiles viales. No obstante, en el suelo urbano este
porcentaje se incrementa significativamente, alcanzando el 24% de
cobertura con aproximadamente 2.700 hectareas destinadas a vias. Esta
proporcién de cobertura vial es comparable con la de ciudades como
Paris, Londres o Tokio. Ademas, Medellin cuenta con una red vial de
1.930 kilometros, lo que le otorga una densidad de 17 kilometros de via
por kilbmetro cuadrado.

En cuanto al poligono de interés, que abarca unas 66 hectareas, presenta
una estructura reticular, topografia plana y perfiles viales de gran

amplitud en la mayoria de su extension, lo que lo convierte en un territorio
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propicio para la implementacion de estrategias de intervencion urbana
tipo manual. Con una red vial de 12,4 kilbmetros, el poligono alcanza una
densidad de mas de 19 kildbmetros por kilbmetro cuadrado y una
cobertura vial del 46%, es decir, casi la mitad de su superficie esta
conformada por espacio vial. Esta caracteristica representa una
oportunidad significativa para intervenciones de caracter publico,
especialmente si se considera que, mientras el ancho promedio de las
vias en Medellin es de aproximadamente 14 metros, en el sector del
Perpetuo Socorro dicho promedio asciende a cerca de 24 metros.

Carriles de la red vial en Perpetuo Socorro. Elaborado por Secretaria de
Movilidad Municipio de Medellin
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Cerro
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—— 5 -G
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Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_ V12 1

91 Dentro del perimetro del poligono del Perpetuo Socorro, ademas de un
tramo de via primaria & correspondiente a una fraccion de la Avenida
Regionald se identifican 2,6 kilbmetros de vias arteriales, 3,2 kilbmetros
de vias colectoras y 5,6 kilbmetros de vias de servicio. A diferencia del
promedio general de Medellin, en esta zona las vias de servicio
representan menos de la mitad de la red vial total. Aunque existe una
presencia importante de vias arteriales, las cuales estan sujetas a
normativas urbanisticas mas restrictivas, la mayoria de estas se localizan
en los bordes del poligono, con la excepcion de la carrera 51 (Bolivar),
gue lo atraviesa longitudinalmente de sur a norte.

15



ELPERPETUO SOCORRO

Jerarquia vial Perpetuo Socorro. Elaborado por Secretaria de Movilidad
Municipio de Medellin
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9 La configuracién vial dentro de este poligono presenta, en su mayoria,

vias con tres carriles y andenes a ambos lados, representando el 46%
del total. Le siguen las vias de dos carriles, que constituyen el 28%; las
vias de seis carriles, que corresponden al 16% (equivalente a 2,3
kilometros de vias arteriales con doble calzada ubicadas en el perimetro);
las vias de cuatro carriles, con un 9%; vy, finalmente, las vias de un solo
carril, que apenas alcanzan el 1%. En esta zona de la ciudad, los
espacios destinados a zonas verdes, antejardines y separadores son
practicamente inexistentes, y se evidencia 0 mas que en otros
sectoresd una marcada presencia de espacio destinado al parqueo y

mantenimiento de vehiculos.
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Seccion Vial, Distribucion de los elementos de los perfiles viales. Elaborada por

Secretaria de Movilidad Municipio de Medellin
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Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_ V121

9 Debido a su cercania con el centro de la ciudad, esta area cuenta con

una amplia disponibilidad de parqueaderos, tanto en via publica como en
espacios privados. En la zona de influencia se registran 26
parqueaderos, de los cuales 14 se encuentran dentro del poligono. Esto
se traduce en una densidad de un lote de parqueo por cada seis
manzanas. De estos, 8 son lotes utilizados con fines de especulacion, 3
estan ubicados en centros comerciales, 2 en hospitales y 1 en un
supermercado. Por otro lado, las Zonas de Estacionamiento Regulado
(ZER) se localizan sobre la carrera 51, conocida como Bolivar, ofreciendo
78 celdas entre las estaciones Industriales y Alpujarra. Ademas, se
cuenta con 38 celdas disponibles en zonas blancas dentro del area de
influencia.
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Plan de estacionamientos y parqueaderos en zonas criticas de Medellin
(Universidad Nacional, 2017), Gerencia de Movilidad Humana, 2020
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9 En el sector del Perpetuo Socorro se encuentran 2 estaciones de metro
y 1 de BRT, las cuales alcanzan a cubrir aproximadamente el 85% del
area del poligono. Esta cobertura se ve reforzada por el paso de 72 rutas
de transporte publico colectivo, concentradas principalmente en el
costado oriental, donde la presencia del metro es menor. Aunque la
mayoria de las rutas de buses circulan por las vias periféricas, dentro del
poligono existe una alta densidad de paraderos, con un total de 35, lo
gue garantiza cobertura en todo el interior del area. Esta configuracion,
en una zona donde los desplazamientos internos no superan los 600
metros, representa una oportunidad para reducir el uso del transporte
motorizado individual y promover una mejor articulacion entre los
sistemas de transporte publico y un espacio publico accesible y de
calidad.
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Oferta de transporte masivo. Elaborada por Secretaria de Movilidad
Municipio de Medellin
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Oferta de transporte publico colectivo. Elaborada por Secretaria de Movilidad
Municipio de Medellin

Cerro
La Asomadera

Convenciones

Parada bus
Numero de rutas
0-3

4-7

8-12
— 13-19
— 20 - 30

- Equipamientos

Rio Medellin

- Cerros

Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_V1 2

19



ELPERPETUO SOCORRO

1 A pesar de contar con una topografia plana, una estructura vial en forma

de reticula, y su cercania tanto al centro como a la segunda centralidad
metropolitana, el barrio Perpetuo Socorro dispone Unicamente de dos
estaciones del sistema de bicicletas publicas. Ademas, solo una
ciclorruta atraviesa el sector, ubicada sobre la carrera 50 (Palacé), con
un recorrido de norte a sur que conecta la Avenida Industriales 8 que
capta viajes provenientes del surd con la Avenida San Juan & que
recoge viajes desde el occidented . No obstante, en el poligono se han
comenzado a implementar estrategias mas amplias, como la
reconfiguracion de calzadas, la reduccion de los limites de velocidad
establecidos por norma, y la sefalizacion de carriles compartidos. Estas
acciones abren nuevas posibilidades y fomentan el uso de la bicicleta
como medio de transporte para quienes se movilizan hacia esta zona.

Oferta del sistema de bicicletas publicas en perpetuo socorro y
conexiones. Elaborado por Secretaria de Movilidad, Municipio de Medellin.
Fuente: Densurbam (AMVA y Open Street Maps, 2018), Gerencia de
Movilidad Humana, 2020
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3.1.4. Sistema de equipamientos

3.1.4.1 Composicion, estado del sistema de equipamientos

1 El area del Perpetuo Socorro cuenta con cuatro (4) equipamientos
colectivos (ver mapa 1), distribuidos de la siguiente forma: dos (2)
equipamientos sociales basicos en el area de la salud, representados por
el Hospital General "Luz Castro de Gutiérrez"y la Clinica de Oftalmologia
San Diego. También se encuentra un equipamiento basico comunitario
de caracter religioso, correspondiente a la Iglesia del Perpetuo Socorro,
y un equipamiento de infraestructura orientado al transporte publico
colectivo y masivo, representado por la estacion Exposiciones del Metro.

Subsistema de Equipamientos Colectivos - Retoma informacion
geografica del atlas cartogréafico del Acuerdo Municipal 48 de 2014.

Estacion Exposiciones del Metro
Equipamiento de Infraestructura

MUNICIPIO DE MEDELLIN
DEPARTAMENTO ADMINSTRATND OL PANEACIN

Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_ V12 1

i En conjunto, el poligono del Perpetuo Socorro dispone de 21.576,88 mz?
de suelo destinado a equipamientos colectivos, lo que equivale al 3,46%
del area total del sector. A su vez, estos equipamientos representan el
11% en comparacion con el total de las tipologias de uso predominantes
en la zona, donde se destacan principalmente los usos industriales,
comercial y de servicios.
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Porcentaje de participacion de usos predominantes al interior del poligono del
Perpetuo Socorro - Departamento Administrativo de Planeacion y Secretaria de
Gestion y Control Territorial, 2020.
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1 En cuanto a los equipamientos de educacién basica, se puede afirmar
que la comuna donde se ubica el sector del Perpetuo Socorro (La
Candelaria) cuenta con una dotacion media, registrando un indicador
actual de 3,57 m2 por habitante, frente a una meta establecida de 9,25
m?2 por habitante. Sin embargo, es importante sefialar que dentro del
poligono del Perpetuo Socorro no existe ningun establecimiento
educativo, lo que evidencia un déficit en este tipo de infraestructura en el
area.

Cobertura dotacional Equipamientos de Educacién Basica - Retoma informacion geografica
de la Guia para el desarrollo del Subsistema de equipamientos, DAP, 2019.
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1 Por otro lado, se evidencia que esta zona cuenta con una alta
concentracion de equipamientos en salud, principalmente debido a la
presencia de centros médicos en barrios aledafios y a la ubicacion del
Hospital General en el area (ver mapas 5 y 6). En este contexto, se
destaca que la comuna 10, La Candelaria, presenta un indicador de 3,53
m2 por habitante destinados a equipamientos de salud de tercer nivel,
superando ampliamente el estandar establecido para este tipo de
infraestructura, que es de 0,77 m2 por habitante.

Mapa Cobertura dotacional Equipamientos de Salud Nivel 1 - Retoma
informacion geografica de la Guia para el desarrollo del Subsistema de
equipamientos, DAP, 2019.
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Mapa Cobertura dotacional Equipamientos de Salud Nivel 3 - Retoma informacién geogréfica
de la Guia para el desarrollo del Subsistema de equipamientos, DAP, 2019.

Pardmetro de evaluacion:

Tomado de: DOThama_PerpetuoSocorro_Medellin_V1 2 1

3.1.5. Subsistema de espacio publico

3.1.5.1. Composicion, estado del Espacio Publico

Problematicas del Espacio Publico

1 Actualmente, el sector del Perpetuo Socorro dispone de cuatro (4)
espacios publicos clasificados de la siguiente manera: dos (2) zonas
verdes recreacionales que suman un area de 439,77 m2; una (1) plazoleta
ubicada frente al Hospi Gal i @remeza,l dduz
superficie de 982,77 m2; y un (1) parque recreativo de caracter pasivo
situado frente a la Iglesia del Perpetuo Socorro, con un area de 1.716,04
m2. En conjunto, estos espacios publicos representan un total de
3.138,58 m2, lo que equivale al 0,5% del area total del poligono
correspondiente al Perpetuo Socorro.
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Mapa del Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro
Existente, Perpetuos Socorro. Adaptacion del mapa No. 11 del atlas
cartografico del Acuerdo Municipal 48 de 2013
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1 En términos generales, los espacios publicos del sector presentan
condiciones fisicas, ambientales y paisajisticas adecuadas. Estan
equipados con elementos de mobiliario urbano que contribuyen
positivamente a la configuracion del paisaje urbano. Sin embargo, las
zonas verdes recreacionales, que también funcionan como atrio de
ingreso a la estacion Exposiciones del Metro, requieren intervenciones
de mejoramiento y recuperacion. Esto con el fin de restaurar las
cualidades espaciales que se han visto afectadas por el uso intensivo del
area y la presencia de comercio informal que ocupa parte del espacio
publico.

En contraste, la plazoleta y el parque recreativo ubicados dentro del area
de estudio han sido objeto de intervenciones recientes, en las que se
incorpor6é nuevo mobiliario urbano como estaciones del sistema publico
de bicicletas EnCicla, luminarias, bancas, zonas verdes y otros
elementos ornamentales que fortalecen el sistema de espacio publico y
colectivo de la ciudad.

No obstante, se evidencia una ocupacion inadecuada de buena parte del

espacio publico vial dentro del poligono, caracterizada por la instalacion
de ventas informales, la expansion de negocios mediante la colocacion
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de mesas vy sillas, y especialmente por el parqueo y la reparacion de
vehiculos en via.

Finalmente, es importante sefialar que los andenes no ofrecen
condiciones Optimas para la movilidad peatonal. Muchos carecen de
rebajes peatonales y, en varios tramos, presentan discontinuidades
debido a la alta cantidad de accesos a predios, los cuales no estan
adecuadamente adaptados desde el punto de vista fisico y funcional.

3.1.6. Alturas

1 Entérminos generales, en el area que abarca el barrio Perpetuo Socorro,
predominan edificaciones de aproximadamente dos (2) pisos de altura.
Sin embargo, esto contrasta con ciertas construcciones especificas como
el Hospital General, la Clinica Oftalmologica de Antioquia, y centros
comerciales como San Diego, Almacentro, Premium Plaza, asi como
algunos edificios de oficinas ubicados principalmente sobre corredores
estratégicos del barrio, donde se presentan alturas que alcanzan o
superan los diez (10) pisos.
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Fragmento del Mapa que acompafia el Decreto Municipal 266 de 2006.
Elaborado por Departamento Administrativo de Planeacion, Municipio de
Medellin 2020
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3.1.7. Morfologia y ocupacion del territorio

i El area analizada presenta una estructura urbana de traza ortogonal,
caracterizada principalmente por manzanas de forma rectangular. El 11%
del total de las manzanas dentro del poligono corresponde a los sectores
con mayores dimensiones (entre 17.000 m2 y 30.000 m?), con frentes
superiores a 11,00 metros, y se ubican en el costado oriental. Esta
configuracion se debe, en gran medida, a la presencia de grandes
industrias y establecimientos comerciales que requieren frentes amplios
para su operacion. Por otro lado, el 54% de las manzanas d ubicadas en
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su mayoria hacia el costado occidental, cuentan con areas que oscilan
entre los 3.000 m2y los 17.000 m2, y estan ocupadas por industrias de
menor escala, como talleres de revision vehicular y bodegas. El 35%
restante de las manzanas esta compuesto principalmente por areas
residuales derivadas del proceso de consolidacién del sector, asi como
por espacios publicos y zonas verdes existentes.

Conformacién de las manzanas. Elaborado por Departamento
Administrativo de Planeacion, Municipio de Medellin 2020
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1 En cuanto al grado de consolidacién del sector, se identifica que dentro
del poligono existe un area construida en primer piso de 348.705,64 m2,
lo que equivale al 56% de la superficie total. El 44% restante corresponde
a la red vial y a los espacios publicos destinados al esparcimiento y la
interaccidn social. Asimismo, se evidencia que el area construida total
dentro del poligono asciende a 696.669 m2, lo que representa un valor
muy cercano al total del area del poligono.
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Ocupacion en primera planta de las construcciones existentes. Elaborado por
Departamento Administrativo de Planeacién, Municipio de Medellin 2020.
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 Como se mencioné previamente, la forma y distribucidon de las
construcciones dentro del poligono reflejan su marcada orientacién hacia
el uso industrial, que ocupa el 49% del total del &rea construida. Le siguen
los usos comerciales y de servicios, que representan conjuntamente el
40%. A su vez, los equipamientos colectivos existentes comprenden el
10% del area edificada. Por ultimo, el uso residencial corresponde
Gnicamente al 1% del area construida, razon por la cual no se identifican
manzanas con caracteristicas propias de entornos barriales o vecinales
consolidados.
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Areas construidas segun el uso predominante. Elaborado por Departamento
Administrativo de Planeacion, Municipio de Medellin 2020
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3.1.8. Conclusi ones dimension fisico espacial

1 Consolidacion del Perpetuo Socorro como territorio estratégico:
El barrio ha pasado de ser un enclave industrial a convertirse en un referente
de creatividad, cultura y economia urbana. Su reconocimiento como Distrito
Creativo y Area de Desarrollo Naranja (ADN) refuerza su papel como motor
de innovacion y transformacion para Medellin.

1 Necesidad de gestion integral del espacio publico:
El diagnéstico evidencia un déficit critico en areas verdes, andenes y
espacios de encuentro, ademas de probleméticas de ocupacion inadecuada
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por comercio formal e informal y parqueo en via. La implementacion del ARE
permitird articular soluciones que mejoren la movilidad peatonal, la
accesibilidad universal y la calidad del entorno urbano.

Oportunidades derivadas de su localizacion y conectividad:

La estructura vial amplia, la proximidad al centro tradicional de Medellin y la
cobertura de transporte publico masivo (metro, buses y ciclorruta) posicionan
al Perpetuo Socorro como un nodo privilegiado para intervenciones urbanas
gue promuevan movilidad sostenible y la reduccion del transporte individual.

Fortaleza del tejido empresarial y comunitario:

La conformacién de la Corporacién Perpetuo Socorro, que integra mas de
60 actores entre empresas, comercios, instituciones educativas y culturales,
garantiza una base sélida para el modelo de gobernanza colaborativa que
exige la figura ARE. Esta articulacion publicol privadai comunitaria es un
activo fundamental para la sostenibilidad del proyecto.

Retos en equilibrio urbano y habitabilidad:

La vocacion productiva del sector y la restriccion a los usos residenciales
demandan estrategias innovadoras que permitan mejorar la calidad
ambiental y social del barrio, evitando su monocentralidad y potenciando
espacios incluyentes que fortalezcan el sentido de pertenencia.

Viabilidad del ARE como instrumento de desarrollo local:

El proyecto plantea un mecanismo claro para redistribuir cargas y beneficios,
atraer inversion, promover empleo, fortalecer el comercio y consolidar la
seguridad y la sostenibilidad ambiental. De esta forma, el ARE se convierte
en una herramienta efectiva para impulsar el desarrollo urbano, econémico y
cultural del Perpetuo Socorro.

3.2. DIMENSION ECONOMICA

3.2.1 Actividades econdmicas

El poligono correspondiente al Perpetuo Socorro alberga una concentracion
de actividades econdmicas vinculadas principalmente a los sectores
automotriz, de la construccién, la salud, las confecciones y los alimentos,
abarcando industrias, comercio y servicios. Dentro de este territorio se
localizan el Hospital General de Medellin, los centros comerciales Almacentro,
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Sandiego y Premium Plaza, asi como dos estaciones del metro: Exposiciones
e Industriales.

En cuanto a los principales referentes culturales y patrimoniales, se destacan
la Iglesia del Perpetuo Socorro, construida a inicios del siglo XX, y el puente
de Guayaquil sobre el rio Medellin, edificado a finales del siglo XIX.

Actualmente, la mezcla de usos en el poligono no se da de manera adecuada.
La escasa presencia de vivienda, junto con la prevalencia de actividades
industriales de alto y bajo impacto 8 actualmente restringidas en la zonad ,
limita la diversificacion de usos y de actividades econdémicas. En este sentido,
es necesario generar condiciones que fomenten la incorporacion de uso
residencial y la creacion de espacios destinados a otras actividades, como el
comercio y los servicios.

Usos del suelo en el poligono del Perpetuo Socorro. Elaboracion propia con
informacion de Catastro Municipal, 2020.
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De acuerdo con el diagnéstico elaborado para el Documento Técnico de
Soporte (DTS) del Macroproyecto Rio Centro, el 57% de las actividades
econdémicas presentes en el barrio Perpetuo Socorro corresponden al sector
industrial. Le siguen las actividades comerciales y de servicios, que
representan el 29%. Tal como se menciono previamente, el uso residencial es
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minimo, con tan solo 6 lotes dedicados a vivienda de un total de 520 que
conforman el poligono.

La economia del sector se mueve principalmente en torno a actividades
relacionadas con la mecanica automotriz, incluyendo mantenimiento general
de vehiculos, servicios de pintura y latoneria, reparacion de autopartes y
atencion especializada en instalacion de accesorios, personalizacion y
adecuacion mecanica de automoviles, asi como d en menor proporciond de
motocicletas. Este conjunto de actividades representa aproximadamente el
32% de la produccion econémica de la zona (EDU, 2019).

Porcentaje de actividades actuales predominantes por poligonos de
Renovacion Urbana

Poligono Servicios

Comercialy omplementario| Equipamientos [Espacio Publico Industrial Lotes Residencial TOTAL

Lotes| ha | % |[Lotes| ha | % |Lotes| ha | % |Lotes| ha | % |Lotes| ha | % [Lotes| ha | % |[Lotes| ha | % |Lotes| ha %

Z3 R 21| 149 |12,5|129%| 2 [0,15|0%| 8 [2,67|6%| 11 |1,25(3%| 337 |235,1|57%| 7 |1,66]/4%| 6 |0,1|0%| 520 |41,6|100%

Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_V12 1

En un segundo nivel de relevancia, se encuentran las actividades relacionadas
con la produccion, distribucion y comercializacion de alimentos, principalmente
en restaurantes, panaderias, cafeterias y locales de comida rapida. Estas
representan el 15% del total de las actividades econdémicas del sector. Con el
mismo porcentaje, se destaca también la produccion, reparacion y venta de
bienes industriales, entendidos como insumos utilizados en la fabricacion de
otros productos o0 en la prestacion de servicios industriales, incluyendo
herramientas y maquinaria para procesos productivos a gran escala.

Por su parte, la venta de autopartes, la comercializacion de insumos
automotrices (como aceites y lubricantes) y la venta de vehiculos (por medio
de concesionarios o compraventas) conforman conjuntamente el 11% de la
actividad econémica del area.

El transporte de carga, los servicios de bodegaje y el uso de montacargas
representan en conjunto un 13% del total de actividades econémicas.

El comercio minorista de articulos de ferreteria (como tornilleria y rodillos) y de
papeleria representa un 5%. En cuanto al sector textil, que incluye la
fabricacion y comercializacion de prendas de vestir, insumos textiles e incluso
lavanderias especializadas, aunque su participacion es menor, mantiene una
relevancia significativa por su arraigo histérico en el territorio, con un 4% de
las actividades.
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El 3% corresponde a negocios dedicados a la venta de productos
farmacéuticos, cosméticos, accesorios telefénicos, asi como servicios de
apuestas y giros de dinero.

Finalmente, aunque con una participacion porcentual menor, se destacan por
su impacto econdémico y estratégico las importadoras asociadas al Grupo
Celeste y la Inmobiliaria Juan Fernando Vélez, cada una con un 1%, debido
tanto a los ingresos que generan como a la ubicacion de los predios que
ocupan, clave para futuras inversiones y desarrollos. Con una presencia aun
mas reducida, pero no por ello menos significativa, se encuentran los servicios
religiosos (iglesias) y los parqueaderos.

Es importante resaltar que la alta concentracién del uso del suelo por parte del
sector automotor y sus actividades complementarias ha dado lugar a diversas
probleméticas derivadas de esta dinamica. Estas se deben, en gran medida, a
la limitada supervisién y control por parte de las autoridades territoriales e
institucionales. Entre las principales dificultades se encuentran el uso
inadecuado del espacio publico para el parqueo y la reparacién de vehiculos,
el incremento de actividades informales, y una creciente sensacion de
inseguridad (desarrolladas fuera del horario laboral) asociada a la ausencia de
otras dinamicas urbanas que diversifiquen el uso y la apropiacion del territorio
dentro del poligono.

3.2.2 Estratificacion

La configuracion predial en Medellin es heterogénea, con variaciones en la
propiedad, el tamafio y la forma de los lotes, segun el nivel de consolidacion
urbana de cada zona. La gestion catastral del municipio esta a cargo de la
Subsecretaria de Catastro Municipal, adscrita a la Secretaria de Gestion y
Control Territorial. Esta dependencia, en coordinacién con la Secretaria de
Hacienda, también es responsable de asignar los estratos socioecondmicos a
los predios del municipio.

Segun los analisis y el mapa desarrollados por el DTS del Macroproyecto Rio
Centro, el poligono del barrio Perpetuo Socorro se caracteriza por una
predominancia del estrato 4. Esto indica una condicién socioeconémica media,
con edificaciones de calidad intermedia y un nivel de desarrollo urbano que
refleja cierto grado de consolidacién, aunque aun con potencial para
renovacion y transformacion urbana.
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Mapa de estratos predominantes por poligono.
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Para establecer el valor del suelo en Medellin, la ciudad cuenta con una
herramienta llamada Mapa de Zonas Geoecondémicas Homogéneas (ZGE).
Este instrumento, basado en analisis de mercado y en el estudio de
transacciones inmobiliarias realizadas en distintas areas, permite identificar
zonas con caracteristicas similares en cuanto al valor comercial de los predios,
con el fin de definir valores de referencia confiables.

En Medellin, los valores del suelo mas altos se concentran en la Centralidad
Metropolitana, en corredores econdmicos estratégicos, en sectores
residenciales de las comunas 11 (Laureles-Estadio) y 14 (El Poblado), asi
como en la ribera suroccidental del rio Medellin. Esta Ultima zona coincide con
el area donde se ubica la mayoria de los proyectos de renovacion urbana
contemplados en el Acuerdo 48 de 2014 y en los decretos que regulan los
Macroproyectos MEDRIo.

En cuanto al barrio Perpetuo Socorro, el valor del suelo varia dentro del mismo
poligono: en la zona central e interior, el valor promedio es de $3.559.395 por
metro cuadrado, mientras que en los bordes que colindan con ejes y
corredores viales principales de la ciudad, dicho valor asciende a $4.326.480
por metro cuadrado. Es importante tener en cuenta que este mapa se actualiza
anualmente, y los valores aqui citados corresponden al andlisis realizado en
el afio 2025.
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Mapa de valores del suelo en el poligono del Perpetuo Socorro.
Elaboracion propia con informacién del Distrito de Medellin

[ Valor m2 $3.559.395
I Valor m2 $4.326.480
Valor m2 $2.409.149

Tomado de: mapgis9 Medellin

La logica del desarrollo urbano no responde de manera uniforme ni simétrica
en todos los territorios. En la préactica, el crecimiento econdmico y social tiende
a concentrarse en determinados sectores, generando contrastes evidentes en
las condiciones de vida entre unas zonas y otras. Estas disparidades, que
pueden tardar en equilibrarse, suelen manifestarse con mayor rapidez a nivel
local, donde las dinamicas espaciales y econémicas se vuelven mas visibles.

En este sentido, el sector de Perpetuo Socorro, ubicado en la Comuna 107 La
Candelaria del Distrito de Medellin, se perfila como un espacio con un alto
potencial de transformacién. Aunque por mucho tiempo el centro de la ciudad
ha enfrentado procesos de deterioro fisico y social 8 como el aumento de la
informalidad, la pérdida de valor patrimonial y el desplazamiento de
actividades econdmicas formalesd , Perpetuo Socorro ha comenzado a
destacarse por su capacidad de adaptacion y renovacién urbana.

Su ubicacién estratégica, cercana al nodo central de la ciudad y con accesos
privilegiados, ha permitido que este sector despierte el interés de nuevos
agentes urbanos, como emprendedores, instituciones culturales y proyectos
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creativos. A diferencia de zonas como El Poblado, cuya consolidacion como
enclave exclusivo se baso en su alta calidad de vida, seguridad, zonas verdes
y valorizacion inmobiliaria, el Perpetuo Socorro ha seguido una ruta distinta: la
de la reinvencion a partir de la cultura, la economia creativa y la recuperacion
del espacio publico.

Este proceso de reactivacion se traduce en la llegada de nuevas iniciativas
empresariales, espacios colaborativos, centros de formacion artistica y
actividades de valor agregado que buscan resignificar el centro como un lugar
habitable, diverso y dinamico. La revitalizacion del Perpetuo Socorro
representa una apuesta por reequilibrar las dindmicas urbanas, demostrando
gue el desarrollo también puede construirse desde la recuperacion patrimonial,
la innovacién social y el fortalecimiento comunitario.

3.2.3. Estructura empresarial

El DANE, en el censo de unidades econémicas en Medellin 2021, destaca la
especializacion de la ciudad en actividades de comercio 55.2% y servicios
40.1%, con un total de 296.942 unidades econdmicas, representado el 11.6%
del total.

En el informe de Estructura Empresarial de Medellin, de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia 2023, La Candelaria es la comuna con
mayor concentracién de unidades econémicas formales, totalizando 22.343
empresas. Este dato posiciona a La Candelaria como la primera comuna con
mayor actividad empresarial formal, representando un 19,5% de la actividad.
Esto reafirma la importante contribucién del centro en la estructura econémica
de Medellin.

Destaca en la composicion por tamafio empresarial; el 87% son
microempresas, seguido de pequeiias empresas 10%, medianas 2% vy
grandes 1%.

Respecto a las actividades econdmicas mas representativas, se encuentran el
comercio al por mayor y minorista como sector predominante, seguido de
servicios de comidas y bebidas (restaurantes, cafeterias, bares), las industrias
manufactureras, principalmente confecciones, textiles, metalmecanica ligera;
y las actividades profesionales, cientificas y técnicas (abogados, contadores,
consultorias y servicios creativos).

El valor de los activos de las unidades economicas de la Comuna 10 i La
Candelaria, asciende aproximadamente a $12,3 billones de pesos. Este monto
representa cerca del 6% del total de activos empresariales de Medellin. En
contraste, El Poblado (Comuna 14) concentra mas del 70% de los activos
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totales de la ciudad, lo que muestra como La Candelaria, aunque lidera en
namero de empresas, estd compuesta principalmente por micro y pequefas
unidades econémicas, con un peso menor en activos y patrimonio empresarial.

Sila Comuna 101 La Candelaria ya concentra el mayor nimero de empresas,
pero solo aporta alrededor del 6% de los activos de Medellin, toman valor las
estrategias enfocadas en incrementar el valor agregado y el capital de esas
unidades econdémicas. Aqui radica la pertinencia de proyectos como el ARE
Perpetuo Socorro.

Numero de empresas formales por comuna, Medellin 2023

Comuna No-De b iresss iz Total Activos
Micro Pequeiia di d Empresas
ALTAVISTA 1.151 110 36 6 1.303 1.184.196.844.474
ARANJUEZ 4.331 166 27 4 4.528 1.149.964.395.798
BELEN 9.432 880 125 24 10.461 9.600.144.099.736
BUENOS AIRES 3.863 264 33 25 4.235 6.617.986.107.743
CASTILLA 3.265 201 39 18 3.523 3.026.694.673.617
DOCE DE OCTUBRE 2.575 24 2.599 75.884.352.788
EL POBLADO 14.923 4.880 1.651 485 21.939 521.205.303.111.418
GUAYABAL 4.497 1.136 351 118 6.102 187.228.674.313.666
LA AMERICA 4.406 324 36 1 4.767 1.226.252.733.645
LA CANDELARIA 19.431 2.250 543 119 22.343 43.435.314.778.535
LAURELES 9.835 1.362 256 40 11.493 50.700.433.681.301
MANRIQUE 2438 68 15 7 2.528 2.424.222.682.099
PALMITAS 81 81 1.120.390.071
POPULAR 1.400 16 1 3 1.420 500.846.673.712
ROBLEDO 3.484 112 16 3.612 455.506.158.082
SAN ANTONIO DE PRADOD 1.950 109 15 6 2.084 1.259.815.612.371
SAN CRISTOBAL 1.489 31 6 3 1.549 414.386.202.803
SAMN JAVIER 2.559 51 1 2.611 130.694.519.532
SANTA CRUZ 1.650 a5 6 1 1.702 397.390.973.185
SANTA ELENA 1.291 278 66 17 1.652 3.276.326.940.570
|VILLA HERMOSA 3.042 218 58 21 3.339 6.387.848.872.767
Sin georreferenciar 448 56 8 1 513 285.932.641.861
Total general 97.541 12.601] 3.343 899 114.384] 840.984.940.759.772
Tomado de: Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, Estructura Empresarial,
2023
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Estructura empresarial segun comuna y actividad econémica.

Descripcién ¥ | LA CANDELARIT| % Participacion
Comercio al por menor de prendas de vestir y sus accesorios (incluye articulos de 1397 45%
Confeccidn de prendas de vestir, excepto prendas de piel 1024 31%
Actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o arrendados 916 13%
Comercio al por menor en establecimientos no especializados, con surtido comp 845 36%
Comercio al por menor de otros productos nuevos en establecimientos especiali; 704 56%
Comercio de partes, piezas [autopartes) y accesorios (lujos) para vehiculos autor 651 50%
Expendio a la mesa de comidas preparadas 543 17%
Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de vidrio g 498 32%
Comercio al por menor de productos farmacéuticos y medicinales, cosméticosy 496 20%
Comercio al por menor en establecimientos no especializados con surtido compy 454 9%
Comercio al por menor de computadores, equipos periféricos, programas de infg| 435 34%
Mantenimiento y reparacidn de vehiculos automotores 400 28%
Comercio al por menor de todo tipo de calzado y articulos de cuero y suceddneos 391 60%
Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento 376 15%
Expendio de comidas preparadas en cafeterias 325 31%
Pelugueria y otros tratamientos de belleza 323 12%
Comercio al por mayor no especializado 296 35%
Actividades de impresidn 281 46%
Comercio al por menor de otros articulos domésticos en establecimientos especi 271 24%
Actividades juridicas 254 20%
Comercio al por menor de productos textiles en establecimientos especializados 241 55%
Publicidad 237 17%
Actividades de consultoria de gestion 226 10%
Comercio al por menor de libros, periddicos, materiales y articulos de papeleria y)| 219 23%
Elaboracién de productos de panaderia 204 16%
Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios 199 38%

Tomado de: Cadmara de Comercio de Medellin para Antioquia,
Estructura Empresarial, 2023

3.2.4. Tamafno de empresas en la Comuna 10 La Candelaria

La prevalencia de microempresas (88%) en La Candelaria evidencia un tejido
empresarial diverso y profundamente ligado al comercio minorista y de
servicios. Este predominio refleja la vocacién del centro de Medellin como
espacio de emprendimientos y unidades econémicas de menor escala, que
generan dinamismo cotidiano y cercania con los ciudadanos. Estos datos
resaltan la importancia de La Candelaria como corazdén econémico y social de
la ciudad, aunque con el reto de fortalecer su estructura empresarial hacia
sectores de mayor capitalizacibn que le permitan aumentar su
representatividad y resiliencia frente a los cambios econémicos.
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Composicién de empresas por comunas

Comuna

No. De Empresas

Micro Pequeia Mediana Grande Sin clasificacion
ALTAVISTA 1.245 46 9 2 1
ARAMIUEZ 4,338 156 24 6 4
BELEN 9.772 554 92 25 18
BUENOS AIRES 4.011 154 45 14 11
CASTILLA 3.315 153 37 17 1
DOCE DE OCTUBRE 2.565 30 2 2
EL POBLADO 18.992 1.584 647 292 24
GUAYABAL 4.905 842 260 93 2
LA AMERICA 4.450 240 28 6 3
LA CANDELARIA 20.409 1.518 277 104 35
LAURELES 10.472 780 162 55 24
MAMNRIQUE 2473 45 4 4 2
PALMITAS 81
POPULAR 1.402 15 2 1
ROBLEDO 3.507 91 13 1
SAN ANTONIO DE PRADO 1.983 74 19 5 3
SAN CRISTOBAL 1.498 43 7 1
SAN JAVIER 2.566 39 4 2
SANTA CRUZ 1.660 34 6 1 1
SANTA ELENA 1.527 93 23 5 4
VILLA HERMOSA 3.188 114 26 8 3
Sin georreferenciar 477 27 8 1 -
Total general 104.876 7.032 1.695 639 142

Tomado de: Registro Publico Mercantil, Camara de Comercio de Medellin para
Antioquia. Célculos: Unidad de Investigaciones Econdmicas, CCMA 2023

Finalmente, segun el informe de la estructura empresarial de la Camara de
Comercio de Medellin 2023, La Candelaria se ubica en segundo lugar en
mayor generacion de ingresos, con un 19,4% del total de la ciudad. Ingresos
provenientes de diversas actividades econémicas.

Los recursos se generan a partir de diversas actividades econdmicas
desarrolladas por micro, pequefias, medianas y grandes empresas en la
comuna. Este sélido desempefio econémico refuerza el papel de la Candelaria
como un eje estratégico de Medellin, consolidando su relevancia dentro del
panorama empresarial y financiero de la ciudad.
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Estructura empresarial por comuna por ingresos

Comuna Total Ingresos % del total
EL POBLADO 112.705.607.579.662 42,01%
LA CANDELARIA 52.280.924.974.021 19,49%
LAURELES 27.913.092.185.063 10,40%
BELEN 7.442.424.175.531 2,77%
GUAYABAL 4.688.606.406.557 1,75%
CASTILLA 4.242.989.360.091 1,58%
BUENQOS AIRES 4.200.070.732.532 1,57%
VILLA HERMOSA 2.109.843.745.122 0,79%
ARANJUEZ 2.026.472.114.818 0,76%
LA AMERICA 1.891.583.280.915 0,71%
SAN ANTONIO DE PRADO 1.368.980.396.506 0,51%
MANRIQUE 1.058.512.831.085 0,39%
ROBLEDO 823.260.324.034 0,31%
SANTA ELENA 822.246.283.222 0,31%
ALTAVISTA 443.320.147.423 0,17%
SAN CRISTOBAL 433.422.976.331 0,16%
SIN GEOREFERENCIAR 395.121.504.166 0,15%
SAN JAVIER 304.725.759.390 0,11%
DOCE DE OCTUBRE 239.316.454.655 0,09%
POPULAR 122.741.374.572 0,05%
SANTA CRUZ 57.621.281.714 0,02%
PALMITAS 3.757.297.673 0,00%
Total General 268.292.691.101.387 100,00%

Tomado de: Registro Publico Mercantil, Camara de Comercio de Medellin para
Antioquia. Célculos: Unidad de Investigaciones Econdmicas, CCMA 2023

3.2.5. Actividades econdémicas de | Perpetuo Socorro

El caso del Perpetuo Socorro ilustra como un sector estratégico de la ciudad
ha experimentado desde sus inicios una poblacion residente casi inexistente,
dando lugar al predominio de actividades industriales y comerciales. Esta
transformacién se evidencia en el hecho de que actualmente el barrio cuenta
con menos de diez viviendas familiares. Esta situacion responde a la vocacion
tradicional del sector, orientada histéricamente hacia el desarrollo econémico
mas que al uso residencial.

Sin embargo, esta tendencia empieza a modificarse con la llegada de nuevas
propuestas de ocupacion, contempladas en el Macroproyecto Rio Centro y el
Plan Parcial, los cuales impulsan fuertemente la construccion de vivienda y
promueven una redefinicion de los usos y dinAmicas actuales del territorio.

En el sector se distinguen cuatro grupos principales de actores que lo habitan
o lo dinamizan:
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1. Sector Privado (Comercial e Industrial)
Este grupo representa el nacleo mas numeroso, en linea con el caracter
tradicional del barrio, orientado a la actividad economica. Se beneficia de la
ubicacion estratégica del sector, su conectividad y sus condiciones favorables
para el comercio, los servicios y la industria. Aqui se incluyen empresarios,
comerciantes y productores de bienes o servicios, ya sean propietarios o
arrendatarios de los espacios que ocupan. También hacen parte actores
institucionales relevantes como Comfama y la Corporacion Perpetuo Socorro,
gue impulsan proyectos de transformacion urbana y consolidan un ecosistema
de economia creativa en el area.

2. Sector Publico
Se refiere a las entidades estatales encargadas de planificar, organizar,
regular e implementar acciones en el territorio. Este sector incluye tanto
prestadores de servicios publicos esenciales (como salud, seguridad o
trdmites ciudadanos) como entidades con capacidad técnica y politica para
incidir en la transformacion del entorno, tales como el Departamento
Administrativo de Planeacion, las Secretarias de Medio Ambiente y Movilidad,
asi como operadores urbanos como la EDU y el Metro de Medellin.

3. Sector Social 'y Solidario (Organizaciones Comunitarias)
Aunque su presencia aun es incipiente, han comenzado a surgir algunas
organizaciones sociales y comunitarias, principalmente de origen privado, que
promueven procesos sociales en el territorio. Estas iniciativas, muchas de ellas
vinculadas a la economia creativa, buscan dinamizar el tejido comunitario y
aportar a la construccion de redes locales de participacion. Se trata de actores
emergentes que requieren mayor visibilizacion y reconocimiento.

4. Habitantes y Propietarios (Residentes del Sector)
Este grupo esta conformado por personas que residen de manera permanente
en el barrio o que tienen alli su actividad econdmica. Son quienes constituyen
el tejido social mas cercano al territorio, conviviendo dia a dia con sus
transformaciones. Sus perfiles son diversos: algunos son residentes con
vocacion comercial, otros habitan y trabajan en el mismo lugar, lo cual genera
una mezcla de usos y dindmicas dentro del area.

En conjunto, estos actores d que habitan, usan y transforman el territoriod
son clave para entender la evolucion social y economica del sector. Su
participacion sostenida ha sido fundamental en los procesos que han
configurado el entorno fisico, urbano y cultural del barrio a lo largo del tiempo.
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Distribucion de actividades econdmicas en el Perpetuo Socorro.
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Predominio del uso industrial yi aut omo1
bodegas, industria y tallereso concentr:
mas numerosa. Esto confirma la vocacién histérica del barrio como

enclave productivo e industrial, especialmente ligado al sector

automotriz.

Alta presencia de comercio y servicios de gran escala: Los centros
comerciales son el segundo uso mas representativo, con 527 registros,
seguidos por locales comerciales (305) y oficinas/consultorios (186). Esto
posiciona al Perpetuo Socorro como un nodo econémico estratégico con
gran capacidad de atraccién de usuarios y consumidores.

Diversificacibn en servicios complementarios: Existen categorias
intermedias como bodegas comerciales, estaciones de combustible,
hoteles/moteles, consultorias, y parqueaderos, con valores entre 24 y 89
registros cada uno. Esta diversidad muestra un ecosistema en transicion
hacia un modelo de usos mixtos, aunque con predominancia econémica.

Déficit en usos residenciales: Solo 11 registros corresponden a vivienda
unifamiliar, lo que representa una proporcion minima. Esto limita la
consolidacion de una vida barrial tradicional y plantea desafios para el
equilibrio entre produccion, servicios y habitabilidad.

Durante las entrevistas con los residentes, se evidencid que estos se
encuentran significativamente afectados por diversas probleméticas,
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entre ellas el ruido, el uso indebido del espacio publico debido al parqueo
excesivo y la reparacion de vehiculos, asi como la presencia de
habitantes de calle.

1 Adicionalmente, se identifico la instalacion de elementos publicitarios en
fachadas privadas y préacticas inadecuadas de reciclaje que deterioran
tanto los espacios verdes como el espacio publico en general, afectando
de manera negativa a residentes y comerciantes del sector. Estas
problematicas no se limitan Unicamente al Perpetuo Socorro, sino que
también impactan a zonas cercanas como La Bayadera y Niquitao,
generando una preocupacioén compartida en toda la comunidad.

1 Asimismo, se constatd que gran parte de la calzada vehicular es utilizada
de forma desordenada para la carga y descarga de vehiculos e insumos,
lo cual refleja la ausencia de seguimiento y control efectivo. Estas
practicas, junto con el uso de andenes y bordes de via para el parqueo y
la reparacion de automotores, obstaculizan la movilidad tanto vehicular
como peatonal. En algunos casos, incluso se presenta parqueo en doble
carril, lo que incrementa los niveles de congestion en las vias del area.

Ocupacion de vehiculos en ambas calzadas de la via

Elaboracion Corporacion Perpetuo Socorro

Con relacion a las actividades econdmicas se destacan las siguientes
caracteristicas y problematicas:

9 En el barrio Perpetuo Socorro se evidencia una alta concentracion de
talleres, bodegas e industrias, lo cual confirma la marcada vocacion
comercial e industrial del sector. Si bien esta dinAmica resulta positiva
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para el desarrollo econémico de la zona, a su vez genera que, en las
noches y los fines de semana, el sector adquiera un caracter desértico y
poco activo, con escasa oferta de usos complementarios, por lo que
instalar otro tipo de actividades implica un reto a lograr de manera
gradual. Estos aspectos serdn analizados con mayor detalle en la
dimensién social, resaltando la necesidad de abordar integralmente los
desafios propios de un entorno tan diverso y dinAmico como este.

Afluencia de personas en la calle 35 en el Festival El Perpetuo Socorro.

Elaboracion Corporacion Perpetuo Socorro

9 Por otro lado, se observa un uso econémico del espacio publico que, en

los ultimos afios, ha sido acompafiado y promovido por la Corporacion.
Este fendmeno refleja que los comerciantes no solo persiguen un
beneficio econdmico, sino que también han asumido un rol activo en la
apropiacion del espacio, con un interés genuino en mejorar el entorno y
aportar a la construccion de ambientes mas seguros. Esta actitud
representa una muestra clara de responsabilidad social empresarial y
comunitaria en el Perpetuo Socorro.
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Aprovechamiento Econémico del espacio publico.

Elaboracion Corporacion Perpetuo Socorro

Con relacion a lo anterior, es importante resaltar que el mayor
aprovechamiento econémico del espacio publico se concentra en las calles,
debido a que el sector carece de antejardines, franjas de amoblamiento,
parques y plazas que permitan diversificar dicho uso.

3.2.6. Aprovechamiento Econdmico del Espacio Publico -AEEP- en
Perpetuo Socorro

El poligono del barrio Perpetuo Socorro, con una extension superior a las 60
hectareas, presenta un importante potencial para el desarrollo de actividades
econdémicas en el espacio publico. No obstante, en los ultimos afios se ha
evidenciado una baja dinamica en el uso autorizado de dicho espacio, es decir,
gue gran parte de las ocupaciones se han realizan de manera irregular. En
promedio, se han tramitado y aprobado Unicamente 25 solicitudes anuales
para el AEEP, lo que resulta notoriamente insuficiente frente a la escala del
territorio y su vocacion econdémica y cultural.

La mayoria de estas autorizaciones estan asociadas al aprovechamiento
econdémico en la categoria de avisos publicitarios: localizacién de pasacalles,
y del desarrollo de eventos ocasionales, lo cual evidencia una subutilizacion
del espacio disponible y una escasa diversificacién en las categorias de uso.
Esta situaciéon pone de manifiesto la necesidad de redefinir estrategias que
incentiven un uso mas intensivo, dinamico y estructurado del espacio publico,
considerando las caracteristicas estratégicas del sector: ubicaciéon central,
riqueza patrimonial, e infraestructura en proceso de renovacion; y los objetivos
o0 transformaciones que se buscan implementar.
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Georeferenciacion de los lugares donde se desarrolla el AEEP

g
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Elaboracion Agencia APP

A pesar del potencial del territorio, el nivel actual de recaudo es bajo si se
compara con otras zonas de similares condiciones. El promedio mensual de

ingresos por concepto de AEEP asciende a $2.246.717, distribuidos segun la
siguiente estructura:
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Recaudo mensual AEEP

Categoria Recaudo mensua
AVISOS PUBLICITARIOS/PASACALLE  $103.406,00
EVENTOS OCASIONALES $1.661.060,00
MESAS Y SILLAS $236.461,00
MODULO DE VENTA ESTACIONARIC  $245.790,00
TOTAL $2.246.717,00

Elaboracion Agencia APP

La suma anual derivada de estos aprovechamientos alcanza los $26.960.604,
lo cual continta siendo una cifra marginal frente al tamafio y proyeccién del
poligono:

Recaudo anual AEEP

Categoria Recaudo anual
AVISOS PUBLICITARIOS/PASACALLE  $1.240.872,00
EVENTOS OCASIONALES $19.932.720,00
MESAS Y SILLAS $2.837.532,00
MODULO DE VENTA ESTACIONARIJ  $2.949.480,00
TOTAL $26.960.604,00

Elaboracion Agencia APP

Con base en el andlisis del comportamiento actual y la identificacién de
oportunidades en el territorio, se realiz6 una modelacién del potencial de
aprovechamiento econdémico del espacio publico, proyectando tanto las
categorias que se han gestionado y autorizado a la fecha, como aquellas que
podrian incorporarse o ampliarse en el mediano plazo. La proyeccién
considera un mayor uso del espacio para actividades culturales, comerciales,
gastronémicas, y promocionales, bajo esquemas organizados y regulados.
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Proyeccion AEEP

CATEGORIAS AEEP

| Mesos y silas 7499 m*
Eventos ccasionales 72415 m?
Avisos publicitarios 446 m*
Amoblamiento urbano. 140.2 m*

Wenteros ambulantes

Zonas de Estacionamiento 4064 m?
Requlodo —ZER-

Valet porking 75 m?
Micromovilidod 12.5 m*
Acopios de toxis 584 m?
Unidades Econémicas 225 m?
Méviles —UEM-

Enlaces peotonales sobre y 3513.34 m?
bajo superficie (3 niveles)

Elaboracion Agencia APP

Una vez identificadas las zonas y las categorias potenciales para el AEEP, se
procede a realizar una valoracion econémica detallada. Este andlisis se lleva
a cabo con una periodicidad mensual y anual, lo que permite dimensionar de
manera precisa los ingresos, costos y beneficios asociados a cada categoria.

La valoracién constituye una herramienta clave para la toma de decisiones, ya
que facilita la comparacién entre escenarios, la priorizacion de intervenciones
y la definicion de estrategias de gestion y financiamiento. A continuacién, se
presenta la estimacién econémica obtenida, organizada segun las zonas y
categorias definidas previamente.
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Proyeccién Recaudo mensual AEEP

Categoria/Subcategoria Recaudo mensua
AVISOS PUBLICITARIOS/PASACALLES $1.276.981,00
EVENTOS OCASIONALES $8.584.358,80
MESAS Y SILLAS $62.013.938,10
AMOBLAMIENTO URBANO $2.668.478
MODULO DE VENTA ESTACIONARIO $2.660.451
VALET PARKING $2.434.745
MICROMOVILIDAD $1.872.774
ACOPIO DE TAXI $8.863.638
UNIDADES ECONOMICAS MOVUES $6.615.702
EN LACES PEATONALES SOBRE Y BAJO SUPER  $20.079.194
TOTAL $117.070.260,10

Elaboracion Agencia APP

Proyeccién recaudo anual AEEP

Categoria/Subcategoria Recaudo anual
AVISOS PUBLICITARIOS/PASACALLES $15.323.772,00
EVENTOS OCASIONALES $103.012.305,59
MESAS Y SILLAS $744.167.257,20
AMOBLAMIENTO URBANO $32.021.741
MODULO DE VENTA ESTACIONARIO $31.925.415
VALET PARKING $29.216.935,78
MICROMOVILIDAD $22.473.288,40
ACOPIO DE TAXI $106.363.655,80
UNIDADES ECONOMICAS MOVUES $79.388.425,89
EN LACES PEATONALES SOBRE Y BAJO SUPE  $240.950.324,16
TOTAL $1.404.843.121,15
Elaboracion Agencia APP

Las anteriores cifras representan un incremento del 5.200% en el recaudo
anual si se compara con los niveles actuales, lo cual confirma el alto potencial
de aprovechamiento si se implementan mecanismos efectivos de promocion,
simplificacion de tramites y fortalecimiento institucional para la gestion del
espacio publico.
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3.2.7. Cultura

El Plan de Desarrollo Local de la Comuna 10 2015, reconoce el centro histérico
de Medellin, conformado desde el Parque Berrio y la Iglesia de La Candelaria,
que propicio el desarrollo de los barrios circundantes como San Benito, Prado,
Guayaquil y mas. Un espacio donde se ha tejido gran parte de la historia, el
desarrollo industrial y la memoria cultural de la ciudad.

El Pl an tiene | a vi-&aCandelagaj €a redormcidBpomuna 10

su transformacion sostenible a través de sus lineas del desarrollo en lo politico,
lo econdmico, lo comunitario, lo educativo, en salud, en lo alimentario y
nutricional, lo ambiental, en su héabitat y patrimonio, su cultura y los deportes,
con un espacio publico digno y un medio ambiente favorable para sus
ciudadanos, seguro, innovador y dinamico, logrado todo esto con la
participacion activa y consciente de una comunidad organizada, respetuosa
de la vida y solidaria, a través de la Seguridad Humanaa

Sin embargo, el diagndstico del componente cultural muestra una percepcion
ciudadana que combina una valoracién positiva, reconociendo el potencial
artistico del territorio, a la vez que reconoce las limitaciones estructurales, de
gestibn y de comunicacion. Problemas como: escasez de escenarios
culturales, deportivos y recreativos, y falta de mantenimiento de los
existentes, una débil articulacion institucional, el desconocimiento de los
indicadores y alcances del sector cultural, la falta de claridad sobre la oferta
cultural y su pertinencia con los intereses ciudadanos, deficiencias en la
difusién, apropiacién y gestion, carencia de formacién en formulacion y gestion
de proyectos culturales. Todas estas realidades y percepciones afectan la vida
cultural del centro de Medellin.

Partiendo de esto, plantea el objetivo de

recreacion, el deporte y las comunicaciones como medios que inciden para
| ograr el desarroll o integr alecodae ©
potencial cultural del centro de Medellin como motor para la transformacion
social, la cohesién social y fortalecimiento de la identidad; proponiendo 8
programas estratégicos que apuntan al fortalecimiento y posicionamiento de
la Comuna 10 como un territorio diverso, creativo y activo, con la cultura como
pilar para el desarrollo de la vida en comunidad.

El barrio Perpetuo Socorro, a partir de su declaracion como Distrito Econémico
y Creativo de la ciudad en el 2019, toma relevancia dentro del marco del Plan
Local, integrando su propdsito de transformacion no solo urbana, sino creativa,
cultural, social y ecolégica, en la ruta de consolidar el centro de Medellin como
territorio seguro, habitable, incluyente, patrimonial y culturalmente activo,
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donde converjan la economia popular, el desarrollo social, el arte, el comercio
y la innovacioén urbana.

3.2.8. Actividades informales

De acuerdo con el diagnéstico realizado por el equipo técnico, se identificé que
uno de los puntos con mayor concentracion de vendedores ambulantes se
encuentra en el entorno de la estacion Industriales del Metro, por otro lado,
sobre la carrera 45, contigua al Centro Comercial Almacentro y frente al
Hospital General de Medellin.

Las actividades comerciales mas frecuentes en este sector incluyen la venta
de accesorios para celulares, frutas, dulces, cigarrillos, utensilios domésticos
y productos comestibles. Estos vendedores suelen ocupar el espacio publico
de manera constante, instalando sombrillas o carpas improvisadas para
protegerse del sol y la lluvia, lo que altera la libre circulacién de peatones en
determinados tramos.

La presencia de esta actividad informal genera opiniones divididas entre los
usuarios del sector. Por un lado, algunos transelntes reconocen en estos
vendedores una fuente legitima de sustento econdmico y una alternativa de
empleo. Por otro, se manifiestan preocupaciones relacionadas con el desorden
en el espacio publico, especialmente durante las horas pico, cuando el flujo de
peatones aumenta y el transito se ve obstaculizado, dando lugar a una
percepcion de saturacion similar a la de una plaza de mercado al aire libre.

La comunidad también ha expresado inquietudes frente a la insistencia o
acoso comercial por parte de algunos vendedores, lo cual puede generar
incomodidad en quienes no desean realizar compras. Asimismo, se ha
sefalado la posible presencia de dinamicas delictivas encubiertas, como el
marcaje de potenciales victimas de hurto o incluso la venta de sustancias
ilicitas, lo que incrementa la percepcion de inseguridad en el sector.

Ante esta situacién, se evidencia una respuesta institucional limitada, por lo
que se recomienda que la Subsecretaria de Espacio Publico del Distrito
implemente campafias pedagodgicas y de control en puntos estratégicos.
Dichas campafias deberian orientarse a regular, sensibilizar y educar sobre el
uso adecuado del espacio publico, promoviendo la convivencia, el respeto por
el peatdn y la proteccién de la integridad fisica de los transeuntes, en especial
en zonas de cruce como las cebras y pasos peatonales.

Las autoridades locales enfatizan que es necesario equilibrar el derecho al
trabajo con el derecho al uso seguro y ordenado del espacio publico, de modo
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que las acciones pedagodgicas, acompafadas de procesos de dialogo y
regulacion, contribuyan a mejorar las condiciones de movilidad, seguridad y
bienestar general.

Otro aspecto critico identificado en el area de influencia corresponde al
parqueo irregular de vehiculos, una practica que se presenta de manera
desbordada y sin control, especialmente en los alrededores del Centro
Comercial Almacentro. En esta zona, se ha evidenciado la presencia de
grupos informales o denominadas @ ma
indebido sobre el espacio publico y exigen el pago de tarifas a los conductores
por permitirles estacionar en la via.

De acuerdo con los reportes ciudadanos y observaciones en campo, estas
personas, conocidas popularmente como trapitos rojos, establecen una tarifa
minima obligatoria por el uso del espacio, sin contar con ninguna autorizacion
oficial. En varios casos, ante la negativa de los conductores a realizar el pago,
se han registrado episodios de intimidacion, agresiones verbales e incluso
amenazas, lo que incrementa la percepcion de inseguridad y vulnerabilidad en
el sector.

Esta situacion refleja la ausencia de control y regulacion efectiva sobre el uso
del espacio publico vial, lo cual no solo afecta la movilidad y la seguridad de
los peatones, sino que también deteriora la confianza ciudadana y la imagen
del entorno.

Se recomienda que la Subsecretaria de Espacio Publico, en articulacién con
la Secretaria de Movilidad y la Policia Metropolitana, fortalezcan las acciones
de control, vigilancia y sensibilizacion en los puntos mas criticos. De igual
forma, resulta pertinente evaluar la implementacion de estrategias de parqueo
autorizado o zonas de estacionamiento regulado, que permitan ordenar el uso
del espacio, reducir la informalidad y garantizar la seguridad tanto de los
conductores como de los transeuntes.

3.2.9. Conclusiones dimension econdmica

Predominio industrial y automotriz con necesidad de diversificacion: El
Perpetuo Socorro conserva una marcada vocacion industrial y automotriz, que
concentra mas del 50 % de la actividad econdmica. Si bien este sector ha
sostenido el dinamismo productivo del territorio, también ha limitado la
incorporacion de nuevos usos como vivienda, cultura y servicios, restringiendo
la consolidacién de un entorno urbano mixto y habitable.

Alta concentracion de microempresas y bajo peso en activos:
La Comuna 10 i La Candelaria, donde se ubica el Perpetuo Socorro, alberga
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el mayor numero de unidades econémicas formales de Medellin (mas de 22
mil, equivalentes al 19,5% del total). No obstante, el 87% son microempresas
con bajo nivel de capitalizacion, lo que se traduce en una débil capacidad de
inversion y competitividad frente a otras comunas como El Poblado, que
concentra el 70% de los activos empresariales de la ciudad.

Potencial estratégico para la reactivacion econdémica del centro:
Gracias a su localizacion privilegiada, conectividad, infraestructura existente y
cercania a nodos de transporte y equipamientos urbanos, el Perpetuo Socorro
se perfila como un polo de transformacién econémica del centro de Medellin.
Su reactivacion, impulsada por proyectos como el Macroproyecto Rio Centro,
el Plan Parcial del Perpetuo Socorro y la Resolucién como Distrito Econémico
y Creativo, pueden contribuir a equilibrar el desarrollo territorial y dinamizar la
economia local desde un enfoque creativo e innovador.

Subutilizacion del espacio publico como recurso econdmico:

El aprovechamiento econémico del espacio publico (AEEP) en el poligono es
actualmente minimo, con un recaudo anual inferior a $27 millones, pese al alto
potencial del area. La proyeccion realizada por la Agencia APP estima que,
con una gestion integral y diversificada de usos (gastronomicos, culturales,
publicitarios y de movilidad), el recaudo podria superar los $1.400 millones
anuales, lo que representa un incremento superior al 5.000%.

Desafios de informalidad y ocupacion indebida del espacio publico:
Persisten problematicas como la venta ambulante, el parqueo irregular y la
presencia de mafias del espacio publico, especialmente en zonas como los
alrededores de Almacentro y el Hospital General. Estas practicas reflejan la
ausencia de control institucional y afectan tanto la movilidad como la
percepcion de seguridad, limitando la consolidacion de un entorno econémico
ordenado y competitivo.

Transicibn hacia una economia creativa y de valor agregado:

La designacion del Perpetuo Socorro como Distrito Econdmico y Creativo
(2019) ha abierto oportunidades para la instalacion de emprendimientos
culturales, empresariales y de innovacion social. Esta transicion hacia la
economia naranja representa una oportunidad para fortalecer la estructura
empresarial local, aumentar el valor agregado y fomentar un modelo de
desarrollo sostenible que articule productividad, cultura y espacio publico.

3.3 DIMENSION SOCIAL

El diagnostico social del barrio Perpetuo Socorro se construyo a partir de
fuentes primarias y secundarias recolectadas en trabajo de campo, asi como
de documentos elaborados por entidades publicas, privadas y académicas que

54



ELPERPETUO SOCORRO

han trabajado sobre el uso del espacio publico y las probleméticas sociales en
la Comuna 101 La Candelaria. Sin embargo, se evidencia una limitacion en la
disponibilidad de informacion actualizada, dado que no existen estudios
recientes especificos para el sector, y las bases de datos oficiales no
desagregan la informacion a nivel barrial.

A pesar de estas limitaciones, se identificaron tendencias y problematicas
relevantes que permiten comprender la situacion social actual del territorio y
orientar estrategias de intervencion.

El Plan Local de Seguridad y Convivencia de la Comuna 10, elaborado por la
Secretaria de Seguridad y Convivencia, constituye la principal referencia
institucional sobre el comportamiento de la seguridad en el centro de Medellin.
No obstante, el documento requiere actualizacién, ya que la dindmica delictiva
y social del territorio ha variado considerablemente en los Gltimos afios.

Durante 2024 y 2025, la Comuna 10 ha sido escenario de intervenciones
integrales de seguridad, lideradas por la Policia Metropolitana del Valle de
Aburrd, especialmente en sectores como Perpetuo Socorro, Guayaquil, los
bajos del Metro y San Diego. Estas acciones han permitido la captura de
individuos relacionados con delitos de hurto, trafico de estupefacientes,
extorsion y porte ilegal de armas, ademas de la recuperacion de zonas de alta
conflictividad.

Asimismo, la administraciéon distrital ha implementado programas de
modernizacién del alumbrado publico en puntos criticos de la comuna,
incluyendo Perpetuo Socorro, mediante la instalacion de luminarias LED. Esta
estrategia busca mejorar la percepcion de seguridad, fortalecer la convivencia
y promover un uso mas activo y seguro del espacio publico.

A pesar de estos esfuerzos, la percepcion de inseguridad sigue siendo alta.
Persisten situaciones relacionadas con el microtrafico, el consumo de
sustancias psicoactivas en el espacio publico, la presencia de personas en
situacion de calle y actividades informales no reguladas que generan conflictos
entre peatones, comerciantes y residentes.

Las condiciones sociales de la Comuna 10 reflejan una alta concentracion de
poblacion vulnerable, producto de su caracter central, la presencia de
servicios, el bajo costo relativo de arriendo y su accesibilidad. En este territorio
confluyen personas en situacion de calle, migrantes, trabajadores informales,
recicladores y vendedores ambulantes, lo que genera una dindmica social
compleja y heterogénea.
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De acuerdo con el Concejo de Medellin (2024), en las comunas 10 y 14 se
concentran mas de 4.900 personas en situacion de calle y 3.700 personas en
contextos de explotacion sexual, cifras que evidencian la magnitud de las
probleméticas sociales en el centro. Estas condiciones impactan directamente
la seguridad, la convivencia y el uso del espacio publico, especialmente en
sectores como el Perpetuo Socorro, Guayaquil y San Benito.

Por otra parte, la Personeria de Medellin report6 que durante el primer
semestre de 2023 se registraron mas de 10.300 casos de violencia intrafamiliar
y 2.500 procesos administrativos de restablecimiento de derechos de nifios,
nifas y adolescentes (NNA), lo que refleja una situacién preocupante en
términos de vulneracion de derechos y convivencia familiar.

El trabajo infantil y la mendicidad contindan siendo fenOmenos recurrentes,
especialmente entre poblacién migrante. Programas como Crecer con
Dignidad de la Secretaria de Inclusién Social han identificado la Comuna 10
como uno de los territorios con mayor incidencia de NNA en actividades de
mendicidad o explotacion laboral, lo cual evidencia la necesidad de fortalecer
la atencién social y la articulacion interinstitucional.

El tejido social del Perpetuo Socorro se encuentra en proceso de
transformacién. La llegada de nuevas actividades culturales, creativas y
empresariales ha generado espacios de encuentro e intercambio entre actores
tradicionales e iniciativas emergentes. No obstante, persiste una débil
organizacion comunitaria y una baja participacion ciudadana en los procesos
de planificacion, lo que dificulta la consolidacion de redes locales sélidas.

Se observa también una fragmentacion social derivada de las desigualdades
en el acceso a oportunidades, la presencia de poblacion flotante y la
coexistencia de usos diversos (industrial, comercial, cultural y de servicios).
Esta mezcla, si bien aporta dinamismo, también genera tensiones que
requieren mediacion institucional y fortalecimiento del sentido de pertenencia
territorial.

3.3.1. Datos historicos y sociodemograficos de la comuna 10

La Comuna 10, La Candelaria, estd ubicada en el centro geografico de
Medellin, consolidandose como el nucleo histérico, administrativo y comercial
de la ciudad. Limita al norte con la Comuna 4 (Aranjuez) y la Comuna 5
(Castilla), al oriente con la Comuna 9 (Buenos Aires), al sur con la Comuna 14
(El Poblado) y al occidente con la Comuna 11 (Laureles-Estadio). Su posicion
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estratégica la convierte en un punto neuralgico de encuentro de multiples
dindmicas urbanas, sociales, econémicas y culturales.

Esta comuna esta compuesta por barrios emblematicos como Boston, Prado,
Col6n, Bomboné, Jesus Nazareno, San Benito, La Alpujarra, Villanueva,
Guayaquil, Perpetuo Socorro, entre otros. Es reconocida por albergar
importantes instituciones publicas como la Alcaldia de Medellin, la
Gobernacién de Antioquia, el Palacio de Justicia, la Universidad de Antioquia,
el Parque de las Luces y la Plaza Botero, ademas de contar con una red densa
de comercio formal e informal que articula diariamente a miles de ciudadanos.

En el caso especifico del barrio Perpetuo Socorro, este sector se encuentra
ubicado en el borde suroriental de la comuna y forma parte del Area de
Renovacion Estratégica (ARE) del Centro de Medellin. Su historia esta
estrechamente ligada al desarrollo industrial y comercial de la ciudad durante
el siglo XX, con una fuerte presencia de bodegas, centros logisticos, viviendas
obreras vy talleres que lo convirtieron en un espacio clave para la economia
urbana.

El nombre del barrio proviene de la parroquia Nuestra Sefiora del Perpetuo
Socorro, inaugurada en 1931, que dio identidad al sector y se convirtié en un
punto de referencia espiritual y social. Durante décadas, el Perpetuo Socorro
fue una zona mixta que integraba usos industriales, residenciales y
comerciales. A lo largo del tiempo, sin embargo, los procesos de
desindustrializacion y el desplazamiento de la actividad econdmica hacia otras
zonas de la ciudad provocaron un deterioro paulatino de la infraestructura y
del tejido social del barrio.

Desde inicios del siglo XXI, la administracion municipal ha impulsado un
proceso de revitalizacion urbana en este sector, apostandole a la
transformacién del Perpetuo Socorro en un distrito creativo e innovador, con
vocacion cultural, tecnolégica y emprendedora. La implementacion del Plan
Parcial del Perpetuo Socorro y su inclusién en el Proyecto Urbano Integral del
Centro han sido clave para fomentar el uso mixto del suelo, la creacion de
equipamientos culturales, espacios publicos renovados y la atraccion de
inversiones del sector privado.

Este proceso de renovacion ha traido consigo una nueva dinAmica poblacional
y econdmica, caracterizada por la instalacion de galerias de arte, estudios de
disefio, coworkings, restaurantes, tiendas de moda, centros de innovacion y
espacios culturales alternativos. A su vez, han surgido fenémenos sociales
vinculados a la gentrificacion, como el aumento del valor del suelo, la
transformacioén de las tipologias habitacionales, y la presion sobre los antiguos
residentes y pequefios comerciantes.
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Actualmente, el barrio Perpetuo Socorro representa una oportunidad y un
desafio para Medellin: consolidar un modelo de ciudad creativa, sostenible e
inclusiva, sin perder de vista la historia y el arraigo de las comunidades que
han habitado tradicionalmente el territorio. Es un lugar donde conviven pasado
industrial y futuro cultural, y donde se ensayan nuevas formas de vivir, trabajar
y habitar el centro de la ciudad.

3.3.2. Densidad poblacional

La poblacion de Medellin se ha asentado principalmente a lo largo del valle,
con una tendencia histérica a ocupar las zonas medias y altas de las laderas.
Este patron incluye tanto desarrollos urbanos planificados como
asentamientos informales. Como resultado, se observa una alta concentracion
de habitantes en el centro y el noroccidente del valle, especialmente en las
comunas Popular, Santa Cruz, Aranjuez, Manrique, Villa Hermosa y Buenos
Aires, asi como en el occidente de la ciudad, en comunas como La América,
San Javier y Belén.

En contraste, las areas bajas del valle y las orillas del rio Medellin, que cuentan
con excelente ubicacién y una alta capacidad de acceso a servicios, presentan
una ocupacion mucho menor. Estas zonas, a pesar de su potencial, tienen una
escasa variedad de usos y precios del suelo elevados, lo cual ha limitado el
desarrollo residencial y, en consecuencia, ha impedido que se consoliden
como areas densamente habitadas de la ciudad.

Distribucion de la poblacion en la Ciudad de Medellin.
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Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_ V121
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Distribucion de la poblacion en la Comuna 10.

2019 2020
Orden* Baitios :omun.a g Total Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres
La Candelaria
6| 1001 Prado
7| 1003 Jesus Nazareno 2.748 1.337 1.411 2.754 1.338 1.416
9| 1004 El Chagualo 6.644 3.24 3.403 6.657 3.244 3.413
5| 1005 Estacion Villa 1.103 541 562 1.106 542 564
6] 1006 San Benito 1.750 838 912 1.748 836 912
3| 1007 Guayaquil 43 22 21 43 22 21
4| 1008 Corazén de Jesus 552 267 285 549 265 284
1| 1011 Calle Nueva 36 18 18 36 18 18
2| 1012 Perpetuo Socorro 46 23 23 46 23 23
14| 1013 Barrio Colon 7.948 3.808 4.050 7.964 3.902 4.062
13| 1014 Las Palmas 4.595 2.230 2.365 4.577 2.219 2.358
12| 1015 Bombona N° 1 8.359 4.062 4.297 8.374 4.065 4.309
17| 1016 Boston 20.653 10.112 10.541 20.693 10.120 10.573
11| 1017 Los Angeles 4.702 2.242 2.460 4.682 2.230 2.452
10| 1018 Villa Nueva 6.404 3.110 3.294 6.420 3.114 3.306
8] 1019 La Candelaria 3.410 1.634 1.776 3.397 1.626 197N
15| 1020 San Diego 10.362 5.062 5.300 10.390 5.070 5.320
Total Comuna 10 85.783 41.748 44.035 85.841 41.730 44111
% participacion por sexo 100,00 48,67 51,33 100,00 48,61 51,39

Tomado de: Perfil Demografico por barrio Comuna 10 La Candelaria 2016 -
2020

El barrio Perpetuo Socorro representa un caso claro de como una zona clave
de la ciudad ha perdido su funcion residencial, dando paso al desarrollo de
actividades industriales y comerciales. Actualmente, el nimero de viviendas
familiares en todo el barrio es inferior a diez, lo que refleja el desplazamiento
casi total de la poblacion habitante. Esta situacion responde al perfil que
histéricamente ha tenido el sector, orientado hacia el uso productivo y logistico
del suelo. Sin embargo, este panorama esta comenzando a transformarse
gracias a nuevas estrategias de ocupaciéon del territorio planteadas en el
Macroproyecto Rio Centro y el Plan Parcial, los cuales impulsan en gran
medida la renovacién y construccion con otros fines.
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Distribucion de la poblacion en el Perpetuo Socorro.
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3.3.3. Tasa de desempleo

Desde una mirada territorial, la Comuna 10 de Medellin & corazon del centro
tradicional de la ciudadd ha presentado una variacion moderada en su tasa
de desempleo durante el periodo 2019-2021, alcanzando un 14.7%. Sin
embargo, este dato, aunque aparentemente estable, debe analizarse en un
contexto mas amplio, ya que la comuna también concentra un porcentaje
significativamente alto de informalidad laboral, mendicidad, comercio informal
y dindmicas sociales asociadas a la marginalidad.

A pesar de contar con una alta densidad empresarial 8 que incluye desde
pequefios negocios hasta medianas y grandes compariiasd Yy una localizacién
estratégica, la estructura econémica formal convive con realidades paralelas
marcadas por la informalidad. Esta dualidad refleja una economia que, si bien
logro reactivarse con mayor rapidez tras la pandemia gracias al peso del sector
empresarial formal, enfrenta serios desafios sociales que limitan una
recuperacion mas equitativa e incluyente.
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La coexistencia de una oferta laboral formal relativamente fuerte con amplios
sectores en condiciones de vulnerabilidad y subsistencia revela que la
resiliencia econémica de la comuna no ha sido homogénea. Aunque la
presencia empresarial ha sido un pilar en la recuperacion del empleo, también
es evidente que se requiere una intervencion mas integral que aborde las
causas estructurales de la informalidad y la exclusion social, para que la
reactivacion econdmica beneficie a todos los grupos que habitan y trabajan en
este territorio.

Tasa de desempleo por comuna, 2019-2021

Grdfico 64. Medellin: tasa de desempleo por comuna, 2019-2021
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Tomado de: Elaboracion Medellin Como Vamos a partir de la Subdireccion de
informacion. Alcaldia de Medellin.

3.3.4. Porcentaje de ocupados

El analisis de la Comuna 10 muestra que cerca de la mitad de su poblacién en
edad de trabajar recibe ingresos iguales o inferiores a un salario minimo
mensual legal vigente (SMMLV). Si bien esta proporcibn es menor en
comparacion con comunas del nororiente de Medellin, como Santa Cruz &
donde los niveles de pobreza y empleo precario son alun mas acentuadoso ,
sigue siendo significativamente més alta si se contrasta con comunas como El
Poblado o Laureles-Estadio, donde los ingresos laborales presentan un
promedio mucho mas elevado. Esta realidad evidencia una correlacion directa
con las condiciones de vida de la poblacion, marcadas por desigualdades
econdémicas y sociales.

Sin embargo, es importante precisar que dentro de la Comuna 10 existen
zonas que no responden homogéneamente a estas cifras, como es el caso del
barrio Perpetuo Socorro. Este sector, histéricamente vinculado a actividades
industriales, comerciales y, mas recientemente, a procesos de renovacion
urbanay economia creativa, presenta dindmicas sustancialmente distintas. La
composicién de su ocupacion laboral se encuentra menos relacionada con el
empleo tradicional asalariado, y mas con formas de trabajo independiente,
emprendimientos, servicios especializados y redes colaborativas que estan en
transformacion.
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Por tanto, aunque el barrio pertenece a una comuna con ciertos indicadores
socioecondémicos, sus condiciones particulares 0 marcadas por la mezcla
entre actividades formales e informales, baja densidad residencial, presencia
institucional y procesos de revitalizacion econdmicad hacen que los valores
agregados de la comuna no reflejen con precision la realidad laboral y
econdémica del Perpetuo Socorro. Esto resalta la necesidad de lecturas
territoriales méas especificas que reconozcan la heterogeneidad interna de las
comunas y permitan tomar decisiones ajustadas a las particularidades de cada
barrio.

Porcentaje de los ocupados que gana 1 SMMLV o menos por comuna 2021.
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Tomado de: Elaboracién Medellin Como Vamos a partir de la Subdireccién de
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3.3.5. Poblacion flotante 1 Encuesta origen y destino

La Encuesta Origen-Destino (EOD) es una herramienta clave para la
planeacién urbana, ya que permite entender los patrones de desplazamiento
en el territorio, asi como caracterizar tanto los viajes como a las personas que
los realizan. A través de sus resultados, es posible identificar los flujos de
movilidad, como se distribuyen entre los distintos modos de transporte y
segmentar la demanda de forma espacial o socioecondmica mediante la
division del territorio en macrozonas o0 comunas.

Esta encuesta provee datos fundamentales para formular politicas publicas y
fundamentar decisiones en materia de transporte. Facilita el diagndstico de la
movilidad desde multiples dimensiones y sirve como base para estudios
especificos como los planes de parqueaderos, ciclorrutas, cobros por
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congestion, planes de peatonalizacion, estudios sobre taxis, entre otros. Por
esto, la EOD se considera una herramienta esencial para la planificacion del
desarrollo urbano.

Utilizando la informacion de la Encuesta Origen-Destino 2017, se realizé una
caracterizacion de la demanda en el barrio Perpetuo Socorro desde dos
perspectivas: por un lado, se identificé la demanda de transporte presente en
la zona, y por el otro, se analizaron las condiciones socioeconémicas de los
usuarios del sector. Segun esta encuesta, el barrio Perpetuo Socorro esta
subdividido en dos zonas de analisis de transporte. En conjunto estas zonas
generan 60.943 viajes diarios. La zona oriental 8 donde se encuentran centros
comerciales como Premium Plaza y Almacentrod concentra el 68% de estos
desplazamientos, mientras que la zona occidental 8 que alberga la iglesia, el
hospital y la empresa Mattelsad produce el 32% restante.

Atraccion de viajes

Cerro I Cerro I
La Asomadera

Nutibara

Convenciones

Produccién

- Atraccion

Equipamientos

Rio Medellin

- Cerros

Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_ V121
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En cuanto a la distribucibn modal, como se detalla, el 38% de los viajes se
hacen en transporte particular (carros y motocicletas), una cifra que supera en
12 puntos porcentuales el promedio del municipio, lo que significa que en
Perpetuo Socorro se usa este modo 1,5 veces mas que en Medellin en
general.

Respecto al transporte publico, el 46% de los viajes del barrio se realizan
mediante el SITVA o el sistema tradicional, lo cual representa un uso 1,3 veces
mayor que el promedio de la ciudad. En cuanto a la movilidad activa, el uso de
bicicleta representa solo el 1% de los viajes, porcentaje similar al del resto del
municipio. Sin embargo, la caminata representa unicamente el 4% de los viajes
generados en el barrio, mientras que a nivel municipal ese valor es del 26%,
es decir, en Medellin se camina en promedio 6,5 veces mas que en Perpetuo
Socorro.

Particién modal

4%
0,
]%4/0

27% SITVA
TPC

Taxi

16%

= Auto

= Moto

m Bicicleta

= A pie

m Escolar y Especial
2% 19%

T%

Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_ V121

Desde una perspectiva de género, el 56% de los viajes del barrio son
realizados por mujeres y el 44% por hombres. Al analizar la modalidad por
sexo, se observa que los hombres usan el transporte particular el doble que
las mujeres, mientras que las mujeres emplean el transporte publico 2,3 veces
mas que los hombres.
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Particion modal por sexo
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Etapas de viaje por sexo

20000
16000
12000

VIAJES

8000

4000

| Etapa 2 Etapas 3 Etapas 4 Etapas 5 Etapas

Mujer = Hombre

Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_ V12 1

Esto implica que las mujeres realizan mas transbordos para completar sus
trayectos. En promedio las mujeres hacen viajes compuestos por 2,2 etapas,
frente a 1,8 etapas en el caso de los hombres. Es importante resaltar que todo
viaje en transporte publico incluye una etapa inicial y una final a pie, lo que
resalta la necesidad de adecuar la infraestructura peatonal para conectar de
manera eficiente los destinos con estaciones o paraderos, favoreciendo tanto
el uso del transporte publico como el incremento de los desplazamientos a pie.

En relacion con la distancia de los trayectos, el analisis revela una alta
proporcion de viajes de larga distancia, lo cual es coherente con la vocacién
comercial del barrio y su baja densidad residencial. Sin embargo, si se
considera solo los viajes motorizados menores a 5 km, como se muestra en la
Figura 6, se observa que el 46% de estos trayectos cortos se realizan en
vehiculos particulares, lo que representa una oportunidad potencial para
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fomentar modos de transporte mas sostenibles como caminar o usar la
bicicleta.

Particion modal y distancia de viaje
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Particibn modal para viajes motorizados de menos de 5Km
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Motivos de viaje
En cuanto a los motivos que impulsan los desplazamientos, la Figura 7

muestra que el 56% de los viajes son obligatorios, es decir, por razones de
estudio o trabajo, lo que representa 7 puntos porcentuales menos que el
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promedio del municipio. En contraste, los viajes por salud y acompafamiento
alcanzan el 30%, el doble del promedio municipal, lo cual esta relacionado con
la presencia de importantes equipamientos de salud como Almacentro y el
Hospital General. Esto confirma la influencia del uso del suelo en los patrones
de viaje.

Sin embargo, solo el 4% de los viajes del barrio se realizan por motivo de
estudio, muy por debajo del 21% correspondiente al promedio municipal.

Motivos de viaje
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Al desagregar los motivos de viaje por sexo se puede observar que las mujeres
hacen 3,4 veces mas viajes por salud y acompafiamiento que los hombres, lo
cual responde a roles tradicionales asociados al cuidado. Por otro lado, los
hombres realizan 1,9 veces mas viajes por compras, probablemente debido a
la alta oferta de comercio automotriz en la zona.
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Motivos de viaje por sexo
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La distribucion del modo de transporte segun el motivo de viaje para hombres
y mujeres, respectivamente. En estas graficas se evidencia que, para todos
los motivos, las mujeres utilizan el transporte publico en alrededor del 60% de
los casos, mientras que en los hombres este uso es mas variable: 30% para
trabajo y diligencias, 20% para compras y 60% para salud y acompafiamiento.

En cuanto al transporte particular, su uso es mas alto en los hombres,
especialmente en viajes por trabajo y compras, donde supera el 60%, frente a
menos del 40% en las mujeres. Aunque el uso de la bicicleta es bajo en ambos
sexos, los hombres la utilizan mas que las mujeres.

Cabe destacar que, sin importar el sexo, mas del 55% de los viajes por salud
y acompafiamiento se realizan en transporte publico. Esto, junto al hecho de
que el 30% de los viajes del barrio tienen estos fines, subraya la necesidad de
disefiar un espacio publico adecuado que permita la permanencia de las
personas y facilite las conexiones peatonales con el transporte.
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Modos de viaje por motivo i Mujeres
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Modos de viaje por motivo - Hombres
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Distribucién horaria de los viajes

El analisis de la distribucion horaria de los viajes, revela que el Perpetuo
Socorro atrae mas viajes en la mafiana, con un pico a las 6:00 a.m., mientras
que la produccién de viajes aumenta en la tarde, alcanzando su punto maximo
a las 5:00 p.m. Este comportamiento es tipico de zonas con escasa presencia
residencial y alta concentracion de empleo y servicios.
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El desglose de los viajes por motivo y hora, indica que en las primeras horas
del dia predominan los viajes por trabajo, seguidos por los de salud y
acompafnamiento. A partir de las 10:00 a.m., disminuyen los viajes laborales,
mientras aumentan los relacionados con diligencias, tramites y compras.

Estos desplazamientos fomentan la permanencia de personas en el area y,
combinados con la actividad comercial, pueden fortalecer la apropiacion del
espacio publico. Esto contribuye a generar nuevas dinamicas de uso del suelo
y a impulsar la transformacion urbana del barrio, en linea con los objetivos del
Plan Parcial. Por tanto, resulta coherente iniciar intervenciones en el espacio
publico vial, para que responda mejor a las actividades actuales y a las
necesidades emergentes de los usuarios del Perpetuo Socorro.
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3.3.6. Estrato socioeconémico

Segun la Encuesta de Calidad de Vida (2023) y el Departamento
Administrativo de Planeacién, la Comuna 10 presenta una estructura
predominantemente de estratos 2, 3 y 4, con pequefias concentraciones de
estrato 1 y zonas puntuales de estrato 5 en los bordes cercanos a El Poblado.
La distribucion promedio estimada es: Estrato 1: 8%, Estrato 2: 36%, Estrato
3: 39%, Estrato 4: 15% Estrato 5: 2%

El nivel medio-bajo es dominante, se asocia con viviendas antiguas, mixtura
de usos (residencial-comercial) y un alto porcentaje de arrendatarios.

La comuna presenta una alta densidad poblacional, envejecimiento en
sectores tradicionales como Prado y Boston, y una creciente poblacion
flotante vinculada a comercio, servicios y trabajo informal.

Fuent e: DAP Medel |l 2 n, fiSi stema de Estratif
Vamosi |l nf or me de Calidad de Vi da

El Perpetuo Socorro, que histéricamente fue una zona industrial y de bodegas,
con predominio de estratos 2 y 3, desde 2018 ha tenido un proceso de
reconversion urbana hacia actividades culturales, creativas y comerciales,
derivando también en una evolucion socioeconomica.
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En el Sistema de Estratificacion 2022, el barrio se clasific6 mayoritariamente
en estrato 3, con sectores antiguos que aln conservan viviendas de estrato 2.
Con las transformaciones recientes, se ha generado una revalorizacion del
suelo y un aumento progresivo de estrato en algunas manzanas.

Segun el Observatorio de Transformaciones Urbanas del DAP (2023), el valor
del metro cuadrado en el Perpetuo Socorro aumento entre un 25% y 40%
desde 2019, acompafiado de cambios de uso hacia oficinas, cafés, galerias,
estudios creativos y servicios culturales.

El perfil social se caracteriza por la convivencia de tres grupos principales:
Poblacion residente tradicional, trabajadores del sector comercial e industrial
y nuevos actores del ecosistema creativo y cultural (profesionales jovenes,
empresas de disefio, musica, arte y tecnologia).

Estos cambios han generado tendencias hacia una transicion de un territorio
industrial a uno cultural y mixto. También el incremento en los indicadores de
empleo formal, acceso a servicios y percepcidon de seguridad, y el
mantenimiento de sectores vulnerables con necesidades de vivienda digna y
acceso a equipamientos.

La Comuna 10 mantiene un perfil de nivel medio-bajo, con una heterogeneidad
marcada por su funcidon central, mientras el barrio Perpetuo Socorro se
consolida como un subterritorio en transicion, donde conviven estratos 2 y 3
tradicionales con nuevas dinamicas urbanas y econdémicas de mayor valor.
Su transformacion hacia Distrito Creativo lo proyecta como una zona de
movilidad social, reactivacibn econdémica y experimentacion cultural, aunque
persisten algunos desafios de inclusion, vivienda y sostenibilidad social.

Estrato socioeconémico Comuna 10 por sexo.

Representacion estrato socioeconémico por sexo.
17,81%

13,36%

1,60%
0,45%

® Hombre ® Mujer

Fuente: Encuesta calidad de vida 2020.
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3.3.7. Actores identificados en el territorio: presencia institucional,
relacionamiento de actores y organizaciones sociales en la comuna

El reconocimiento de los actores que hacen parte de El Perpetuo Socorro es
fundamental para entender como se mueve y se transforma este territorio.
Cada empresa, institucion, colectivo y persona aporta desde su experiencia a
la construccion de un ecosistema que combina lo creativo, lo cultural, lo social
y lo productivo.

En este proceso, la Corporacion Perpetuo Socorro y el equipo de la Agencia
APP, desarrollaron un trabajo de campo clave que permitié identificar quiénes
son esos actores, cOmo se relacionan entre si y qué papel cumplen dentro del
Distrito. Este conocimiento es la base para pensar en nuevas formas de trabajo
conjunto, especialmente hacia un modelo colaborativo de administracion
publicoi privada que refleje la diversidad y la energia del sector.

Contar con este mapa de actores no solo ayuda a comprender las dinamicas
actuales, sino también a fortalecer las alianzas, articular esfuerzos y consolidar
una vision compartida del territorio. Este enfoque colaborativo abre el camino
para una gestion mas solida, participativa y sostenible, que potencie la
identidad de El Perpetuo Socorro como un espacio vivo y en constante
creacion.

Durante el taller de socializacién del ARE e identificacion de oportunidades y
retos, realizado el 27 de febrero de 2025 con representantes del Perpetuo
Socorro e invitados, se identificaron los actores principales por sectores:

Servicios y Cultura: Comfama, Corporacion Perpetuo Socorro, Elements
Danza, Universidad Pontificia Bolivariana, Iglesia Perpetuo Socorro.
Comercio y Centros Comerciales:  Sandiego, Almacentro, Premium Plaza,
AD Tienda.

Gastronomia y Entretenimiento:  La Fabrica de Café, La Planta Cervecera,
50| 50, Distrito Cafetero, Julianads
Industria, Moda y Servicios Empresariales: Mattelsa, Sandiego, Fundidora
de Oro, Bodega/Comfama.

Movilidad y Transporte: Metro, concesionarios de motos.

Salud: Hospital General, Clinica Oftalmologica.

Este agrupamiento permite visualizar algunos actores clave en el sector y su
rol dentro del ecosistema del Perpetuo Socorro.
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3.3.8. Instituciones publicas

Durante el mismo ejercicio de socializacion, y gracias a la gestion permanente
que lidera la Corporaciéon Perpetuo Socorro para mantener un relacionamiento
estrecho y efectivo con las instituciones publicas, bajo el propdsito comun que
permita el desarrollo y transformacion creativa, cultural, social y ecoldgica del
Distrito Creativo, se pueden identificar actores que acompafan desde lo
publico, la gestién del barrio Perpetuo Socorro.

Instituciones con presencia identificada por la comunidad:

1 Alcaldia de Medellin: Desarrollo Econémico, Movilidad, Seguridad,
Planeacién, Gerencia del Centro, Agencia APP

Policia Nacional

Concejo de Medellin

EPM

Bureau

Agencia de Cooperacion e Inversion (ACIl Medellin)

Ruta N

Metro de Medellin

=4 =4 -4 -4 4 -4 -9

3.3.9. Relacionamiento de Gremios

La Corporacién Perpetuo Socorro se ha consolidado como una entidad
articuladora del Distrito Creativo de Medellin, promoviendo el trabajo colectivo
entre empresas, instituciones, comunidades y entidades publicas y privadas.
Desde su labor, impulsa procesos que fortalecen el sentido de pertenencia, el
cuidado del entorno y la construccion de redes de cooperacion que aportan al
desarrollo integral del territorio.

En este marco, mantiene un didlogo permanente con los distintos gremios y
organizaciones del sector creativo, cultural, académico y empresarial
presentes en el Distrito y fuera de él, y con un ecosistema diverso de
emprendedores, artistas, gestores culturales y espacios de creacion.

Este relacionamiento busca potenciar la colaboracién entre los actores del
territorio, promover buenas practicas de convivencia y sostenibilidad, y
consolidar una visibn compartida de ciudad desde el arte, la cultura y la
innovacion.

Las relaciones horizontales y verticales dentro del proceso de planificacion y
ordenamiento territorial requieren mecanismos efectivos de articulacion que
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permitan cumplir los objetivos establecidos en los distintos instrumentos de
planeacion. En el caso del proyecto piloto Colombia TOD-Nama en la ciudad
de Medellin, y que tienen aplicacion para el ARE del Perpetuo Socorro, se
definieron tres categorias para clasificar a los actores publicos, privados y
comunitarios, de acuerdo con su vinculo con el territorio del Perpetuo Socorro:

1. Actores con competencias en materia de planeacion y ordenamiento
del territorio.

2. Actores con conocimiento técnico o empirico sobre el territorio.
3. Actores con presencia directa en el territorio.

El mapa de actores elaborado evidencia el interés de mdltiples instituciones y
organizaciones en patrticipar en el proceso de consolidacion del proyecto. En
este sentido, su implementacion adquiere relevancia al constituirse como un
ejercicio integral de participacion y articulacion interinstitucional, orientado al
fortalecimiento de la planificacion territorial.
De esta manera, se contribuye a la legitimacién del proceso y se garantiza una
mayor coherencia en la consolidacion de los objetivos y metas planteados.

Mapa de actores en el Perpetuo Socorro.

p‘ese“C\a sobre el territori,,

00 cmientos sobre ef lerm0 i
o
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qe\e {67,
o,

[0 S

Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_ V121
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1 Sector privado (comercial e industrial)

Al ser esta la principal vocacion del territorio, el sector privado representa el
grupo mas numeroso dentro del Perpetuo Socorro. Este conjunto de actores
se beneficia de la dinAmica econdmica del area, de su localizacion estratégica,
de las condiciones favorables de movilidad y de su caracter mixto 8 comercial,
de servicios e industriald , que a su vez contribuyen a dinamizar.
Dentro de este sector se incluyen comerciantes, empresarios y productores de
bienes y/o servicios, quienes pueden ser 0 no propietarios de los predios que
ocupan. También hacen parte instituciones como Comfama y la Corporacién
Perpetuo Socorro, que adelantan procesos de gestion territorial y promueven
la consolidacion de una plataforma creativa en el sector.

1 Sector publico

El sector publico constituye un actor clave en el territorio, responsable de
disefiar, planear, gestionar, regular y ejecutar acciones orientadas al desarrollo
urbano y social.
En este grupo se incluyen entidades que prestan servicios esenciales a nivel
local o metropolitano & como salud, seguridad, tramites y atencion
ciudadanad , asi como instituciones con capacidad de incidir directamente en
las transformaciones del territorio, entre ellas el Departamento Administrativo
de Planeaciéon, las Secretarias de Medio Ambiente y Movilidad, y los
promotores urbanos como la EDU y el Metro de Medellin y la Agencia APP.

1 Sector social y solidario (comunidad organizada)

En el territorio se identifican pocas, aunque recientes, organizaciones sociales
de caracter voluntario. No obstante, se reconocen diversas iniciativas privadas
con enfoque social que buscan dinamizar procesos comunitarios y fortalecer
la gestion social del territorio.
En este sector es importante reconocer y definir los actores emergentes o
organizaciones, corporaciones o colectivosd que se estan consolidando en el
area, muchos de ellos vinculados a la economia creativa y al fortalecimiento
del tejido comunitario.
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1 Sector de habitantes y propietarios (comunidad residente)

Este grupo esta conformado por los habitantes permanentes del territorio,
quienes constituyen el tejido social que convive cotidianamente con la
dindmica del sector. Algunos de ellos desarrollan sus actividades econémicas
en el mismo lugar, mientras que otros tienen alli su vivienda principal. La
composicidon de este sector es diversa y refleja una mezcla de intereses, que
pueden ir desde lo residencial hasta lo netamente comercial.

Mapa de actores en el Perpetuo Socorro.

COMUNIDAD

Tomado de: DOTnama_PerpetuoSocorro_Medellin_V12 1

3.3.10. Problematicas sociales identificadas en Perpetuo Socorro

A patrtir del ejercicio colectivo de socializacion, analisis y reconocimiento de
oportunidades y probleméticas del Perpetuo Socorro, se abordaron desde
diferentes dimensiones, los desafios y asuntos que deben atenderse con
prioridad en el territorio.

Se identificaron cinco categorias clave y se priorizaron los problemas mas
complejos de cada area, permitiendo una vision integral.
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DINAMICAS DEL SECTOR

Identificaron las problematicas, desafios o asuntos que deberian atenderse

con prioridad en el territorio.

Se identificaron cinco categorias clave: Social, Ambiental, Movilidad, Seguridad v Espacio

Piblico y se pricrizaron los problemas mas complejos de cada drea, permitiendo una visién

integral. Ademads, se recibieron probleméticas abiertas, lo que enriquecid el anélisis y permitid
. identificar aspectos relevantes.

Sociales

Invasidn de espacio pidblico
Mendicidad
Wenta y consume de sustancias psicoactivas

Instrumentalizacién de nifios

Ambientales
P ©-ours
Contaminacién auditiva

Contaminacion visual

Reverdecer
Plagas
Movilidad
Parques indebido
Mal cargue y descargue
Falta de sefializacidn
Seguridad

N o
Grupos al margen de la ley

Lesiones personales

Espacio publico
Invasién del espacio pablico
Falhta de iluminacién

Usos indebidos

Otras

parquec en via publica cuidado de ciclorutas
hurto a personas hurte de autopartas
andenas destruidos robo de aspajos

ado de andenes

semaforos peatonales

Tomado del informe de resultados taller de socializacion ARE Perpetuo Socorro. Elaborado
por la UPB y la Corporacion Perpetuo Socorro

3.3.10.1. Indicadores de seguridad y convivencia a nivel Comuna 10

La informacion que se presenta a continuacion proviene del Sistema de
Informacién para la Seguridad y la Convivencia (SISC) del Distrito de Medellin,
herramienta oficial de registro, seguimiento y analisis de los comportamientos
que afectan la seguridad ciudadana, la convivencia y la percepcion de riesgo
en el territorio.

Este sistema consolida los reportes de las autoridades de policia, fiscalia,
inspecciones y organismos de control, permitiendo realizar un seguimiento
integral de los principales delitos, infracciones y situaciones que inciden en la
tranquilidad puablica. Los indicadores permiten identificar patrones territoriales,
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priorizar intervenciones y orientar la toma de decisiones institucionales en
materia de seguridad, convivencia y control del espacio publico.

En el caso especifico de la Comuna 10 i La Candelaria, donde se ubica el
barrio Perpetuo Socorro, los datos del SISC constituyen una fuente clave para
comprender las dinamicas sociales del centro de la ciudad, dado que este
territorio presenta una alta afluencia de poblacion flotante, concentracion de
actividades comerciales y culturales, y coexistencia de diversos usos del suelo
que influyen directamente en la ocurrencia de hechos delictivos y
comportamientos contrarios a la convivencia.

3.3.10.2. Homicidios en la Comuna La Candelaria

La Comuna 107 La Candelaria ha presentado histéricamente niveles elevados
de violencia y criminalidad, consolidandose como uno de los territorios con
mayores desafios en materia de seguridad en Medellin. Su ubicacién
estratégica, la alta movilidad de personas y la concentracién de actividades
econdémicas y comerciales la han convertido en un escenario propicio para la
acumulacion de capitales ilicitos y, en algunos casos, en un punto de interés
para el asentamiento y operacion de estructuras delincuenciales organizadas.

De acuerdo con los registros del Sistema de Informacion para la Seguridad y
la Convivencia (SISC), entre los afios 2024 y 2025 se ha mantenido un nimero
similar de casos de homicidio, pese a que aun restan varios meses para
finalizar el afio. La mayoria de estos hechos se asocian a eventos ocurridos
en el espacio publico, donde se evidencia el uso recurrente de armas de fuego
y armas cortopunzantes, con ocurrencia en distintas franjas horarias o
particularmente en horas de la madrugada, la tarde y la noched .

Este panorama refleja la persistencia de dinamicas delictivas y violentas
ligadas al control territorial, al microtrafico y a conflictos entre grupos ilegales,
los cuales impactan directamente la seguridad ciudadana, la convivencia y la
percepcion de riesgo de residentes, comerciantes y transeuntes de la zona.
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Homicidio en Comuna La Candelaria 2024-2025

Fecha primer dato: Fecha dltimo dato: Clic. = o
e
[R—— P— i o Homicidios

Y Filtros:  Rango de fecha: | 01012024 || 241062025 | Solo usar rangos dentro de un mizmo s &sisc

Jovenes entre 14 y 28 afios
uoe 1 d

Diferencia  Var%

-

Rango de edad

(@iank)

Fuente: LN,

Tomado de: Datos del Sistema de informacion para la seguridad y la convivencia.

3.3.10.3. Lesiones personales

De acuerdo con los registros del Sistema de Informacién para la Seguridad y
la Convivencia (SISC), las lesiones no fatales reportadas en la Comuna 10 1
La Candelaria responden a diversas tipologias, entre las que se incluyen rifias,
atracos, violencia intrafamiliar, atentados sicariales, forcejeos y otras
agresiones derivadas de conflictos interpersonales.

Las lesiones personales presentan multiples causas asociadas a las dindmicas
propias del territorio. Entre los factores mas recurrentes se destacan las rifias
originadas en espacios de alta concentracion nocturna, como bares,
discotecas y zonas de esparcimiento, donde el consumo de alcohol y la
convivencia entre poblacién flotante y residente incrementan el riesgo de
confrontaciones. Asimismo, los atracos y hurtos violentos se registran con
mayor frecuencia en sectores comerciales y turisticos, donde la afluencia de
visitantes y el transito peatonal constante generan condiciones propicias para
este tipo de incidentes.

En conjunto, estos eventos evidencian la necesidad de fortalecer los
mecanismos de prevencion, mediacion y control en los entornos de mayor
actividad econOmica y recreativa, asi como de promover estrategias de
convivencia ciudadana y cultura de la no violencia en el espacio publico.
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Lesiones personales en Comuna La Candelaria

Fecha primer dato: Fecha iltimo dato: Lesi |
010172018 0:00:00 21082025 0:00:00 o esiones personales

Y Filtros: Rango de fecha: | 010172025 | 19032025 | Solo usar rangos dentro de un mismo afko §>SISC

Lesiones por modalidad - Top 10 Lesiones por tipo de arma- Top 10 Lesiones por sexo ( 2021 - 2022 )
2024 (2035

-

Dfersnca  Var %

187 153
B

Rango de edad

Lesiones por mes

Lesiones por comuna

Tomado de: Datos del Sistema de informacion para la seguridad y la convivencia.

3.3.10.4 Hurto

Segun los registros del Sistema de Informacion para la Seguridad y la
Convivencia (SISC), durante el afio 2024 se reportaron en la Comuna 107 La
Candelaria un total de 8.334 casos de hurto a personas, lo que la posiciona
entre las zonas con mayor incidencia de este delito en Medellin. Las
modalidades mas frecuentes corresponden, en orden de importancia, al
atraco, el descuido, el cosquilleo, el raponazo y el rompimiento de cerraduras.
La mayor parte de estos hechos se presenta durante las horas de la mafiana
y la noche, momentos de alta movilidad peatonal y comercial.

Para el afio 2025, con corte a febrero, ya se habian registrado 7.674 casos, lo
gue sugiere una tendencia creciente frente al mismo periodo del afio anterior.
Este incremento se produce a pesar de los esfuerzos del Distrito y del sector
comercial, que han implementado estrategias de vigilancia, inversion en
infraestructura urbana y acompafnamiento institucional orientadas a reducir la
incidencia delictiva. No obstante, los resultados aun no se reflejan en una
disminucién sostenida de los casos.

El aumento en los delitos de hurto continia siendo una preocupacion central
para las autoridades y la ciudadania, ya que impacta la percepcion de
seguridad y la dinamica econdmica del centro de la ciudad. Entre los factores
gue podrian estar incidiendo en esta tendencia se encuentran la alta presencia
de poblacion flotante, la insuficiente oferta de oportunidades econdmicas
formales, la debilidad en los mecanismos de control y sancion y la persistencia
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de estructuras delictivas organizadas que operan en sectores estratégicos de
la comuna.

Reporte de hurtos afio 2024-2025

Tomado de: Datos del Sistema de informacion para la seguridad y la convivencia.

3.3.10.5 Extorsion

El incremento de los casos de extorsion en la Comuna 10 i La Candelaria
durante el afio 2025 resulta particularmente preocupante, al registrarse un
aumento del 13,9 % en comparacion con el afio 2024, segun los reportes del
Sistema de Informacién para la Seguridad y la Convivencia (SISC). Este
crecimiento se evidencia aun cuando el andlisis del afilo 2025 contempla
Gnicamente datos con corte al 13 de marzo, lo que sugiere una tendencia
ascendente que podria agravarse en el transcurso del afio.

La modalidad mas frecuente continba siendo la extorsion clasica,
caracterizada ©por el cobro de fAcuotaso o
comerciantes, conductores y pequefios empresarios a cambio de supuesta
proteccion o para permitir la continuidad de sus actividades. En segundo lugar,
se registra un aumento significativo en los casos de ciberextorsion, en los
cuales los delincuentes utilizan medios digitales, redes sociales o plataformas
de mensajeria para intimidar a las victimas mediante amenazas, manipulacion
de informacién o suplantacién de identidad. Finalmente, se evidencia un
incremento en la denominada microextorsion, que afecta principalmente a
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